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ALMERIA C.P. 04009

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

NUMERO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO. ————-—
En Almeria, mi residencia, a veintiuno de abril
de dos mil veintitrdsg, ——————wemmeenmen
Ante mi, CRISTOBAL SALINAS CLEMENTE, Notério del
Ilustre Colegio de Andalucia, —————————— e

=== COMPARETC CEN ====

De una parte: - ——----—--m

DON SERGIO GIL AVILES, mayor de edad, casado,

gestor hipotecario, con vecindad y domicilio a estos
efectos en Almeria, Avenida Federico Garcia Lorca,
numero 43, entresuelo, oficina 4, y con D.N.T. y
N.I.F. nimero 75.263.136-Y. —————————mmme

Y de 1a otra: -

DON MIGUEL ANGEL MARIN DELGADO, empresario,

mayor de edad, soltero, vecino de Almeria, con
domicilio en calle Osa Mayor, 83 y con D.N.I. y
H.T.F. nfmere 75,242, PO5~T, —— ——— ——mm o et o

=== I NTERVIENEN ====

1) .- El1 primero como mandatario verbal, que
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asegura ser de la entidad “BANCO SANTANDER, S.A.7;
con C.I.E, numero A39000013, domiciliada en
SANTANDER (CANTABRIA), Paseo PEREDA, N.° 9 al 12.
Constituida por tiempo indefinido; fundada el 3
de marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada
ante el Escribano de Santander don José Dou Martinez,
ratificada y parcialmente modificada por otra de 21
de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma
capital don José Maria Olaran y transformada en
Sociedad Andbénima de Crédito por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don Ignacio Pérez el
dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante
el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez
el 8 de djunio de 1992, con el numero 1316 de
protocolo, modificd su denominacidén por la de BANCO
SANTANDER, S.A., y por escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonié Fernandez-Golfin
Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el numero
1212 de protocolo, modificé la anterior denominaciédn
por la de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.,
denominacién que ha cambiado por la actual, segun
escritura otorgada ante el Notario de Santander, don
José Maria de Prada Diez, de fecha 1 de agosto de

2007, con el numero 2.033 de protocolo, inscrita en
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UM.:

el Registro Mercantil de Caﬁtabria al tomo 838, libro
0, hoja S-1960, folio 208, inscripcién 15392 de fecha
13 de agosto de 2007, ———————m—omme

Advierto expresamente a los comparecientes, la
necesidad de que dicha representacién sea
Justificada fehacientemente, o en su defecto que la
presente escritura sea ratificada, también en forma
fehaciente por BANCO DE SANTANDER, S.A. ——————————_

La entidad "BANCO SANTANDER, SALT seréa
denominada en adelante el “VENDEDOR” . ~—=——————e

2).- Y los el ultimo en su propio nombre vy
derecho, (en adelante, el “COMPRADOR"”) . ——————————_

(el VENDEDOR y el COMPRADOR, conjuntamente, las
PAELES ) (e

Tienen a mi juicio, en el concepto en que,
respectivamente, intervienen, capacidad Y%
discernimiento para otorgar la presente ESCRITURA DE

COMPRAVENTA (en adelante, la “Escritura”), y al




I.- Que la entidad "BANCO SANTANDER, S.A.", es

duefia, en pleno dominio, por el titulo que se dira,

DESCRIPCION: URBANA, DOS. LOCAL situado en la

planta baja de un edificio, en término municipal de
Roquetas de Mar, situado por encima del Castillo de
ganta Ana, en la confluencia de la calle Guatemala
y la Avenida Sabinal, en la gque tiene su fachada
principal. Esta destinado a local comercial o de
negocio. Tiene  una superficie construida de
doscientos cuarenta y un metros sesenta decimetros
cuadrados y 1util de doscientos veintilin metros
treinta decimetros cuadrados. Linda, considerando su
fachada principal a la Avenida Sabinal: derecha
entrando, confluencia de las calles Guatemala Yy
Avenida Sabinal; izquierda, portal de entrada al
edificio, hueco de ascensores y cuarto de contadores
de agua; espalda, calle Guatemala; y frente, Avenida
gabinal.-——————————————————-—----T oo TTTT T TTTmTTETTT
CUOTA: dos enteros cuarenta v cuatro centésimas
por ciento.--———------TTTTTTTTTT T TTTTTTTTT T
REFERENCIA CATASTRAL:4568201WF3646N0086LG.————
INSCRIPCION: Registro de‘ la. propiedad de

ROQUETAS DE MAR N° 1, tomo 3690, libro 1885, folio
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43, finca 47691, ingeripeidén 122, ———— o
TITULO.- BANCO SANTANDER, S.A. con CIF A39000013
es titular del 100% del pleno dominio en virtud de
Escritura de compraventa de 20 de Diciembre de 2019,
otorgada ante el Notario de Granada, D. Francisco
Gil del Moral, n° de su protecolo 3011, ——————n
CARGAS.- Seqgun manifiesta la parte propietaria,
la finca descrita se halla al corriente de pago de
todos los gastos a los que estuviere afecta, y sin
perjuicio de las afecciones fiscales, libre de
cargas y gravamenes. ———-—-—-————————_______________
No obstante lo transcrito en esta escritura y en
este epigrafe y con el fin de evitar que se hubiese
podido producir alguna omisién, 1las partes se
remiten al tenor literal de la nota informativa que
se incorporan a esta matriz, la cual han leido y
manifiestan conocer.-—-—-—-—-———________________
ARRENDATARIOS Y OCUPANTES . —————————— _________
Libre de arrendatarios Y ocupantes. ——————————_

Asimismo, el COMPRADOR declara haber comprobado

S
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previamente y por sus propios medios la situacidn
ocupacional vy arrendaticia en dJque S€ halla el
Tnmueble cuya propiedad adquiere, extremo que ha
sido determinante del precio pactado vy de las
manifestaciones contenidas en el presente
instrumento, por Cuyo concepto renuncia expresamente
a nada pedir ni reclamar al VENDEDOR.-————————7"777
REFERENCIA CATASTRAL: Figura catastradé con el
ntmero de referencia indicado bajo su descripeidn,
tal y como se acredita con certificacidn catastral
descriptiva % grafica obtenida de la Sede
Electrbébnica del Catastro a través de los medios
telematicos legalmente previstos.-——————7"77"777777"
En cuanto a la obligacién de declarar la
alteracién catastral establecida en el articulo 13
de la Ley del Catasfro, hago saber a 1los
comparecientes que habiéndose aportado la referencia
catastral y siendo uno de los. supuestos de
comunicacién notarial previstos en el articulo 14 de
la mencionada Ley, no estan obligados a realizar la
correspondiente declaracién de alteracidn catastral.
si el resultado de la comunicacién por mi
efectuada es positivo en su totalidad, la parte

adquirente me autoriza a mi el Notario, para
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adjuntarle a la copia autorizada de la presente,
nueva certificacién descriptiva y gréfica obtenida,
a mi eleccidn, a través de Signo o de la Sede
Electrénica del Catastro, lo que haré acompafidndola
a la copia autorizada de la escritura junto con la
comunicacién de inicio del procedimiento. Si no
fuera total, la acompafiaré con las notificaciones
recibidas de Catastro.-———-—-——————-— . _______

Para el caso de que la comunicacién no consiga
automaticamente la alteracién catastral pero haya
iniciado la comunicacidén de datos, se acompafiard a
dicha copia autorizada la comunicacién generada
desde la Sede Electrdnica del Catastro, donde se
indicarélque es posible que el interesado deba acudir
a las oficinas catastrales para verificar el cambio.

Los comparecientes me requieren a mi, el
Notario, para que remita a la Direcciédn General del
Catastro, copia simple electrénica de 1la presente
escritura por los medios telemdticos habilitados a

tal fin. = -o———————



COMUNIDAD DE PROPIETARIOS: Manifiesta la parte
adguirente que conoce Yy acepta las normas de
comunidad por las cuales se rige el edificio del que
forma parte. ————=esmmoo s s — e s s e e

INFORMACION DEL ARTICULO 175 DEL REGLAMENTO
NOTARTAL ., ————————————————————m———————— - —— ==

A) Segln manifiésta la parte transmitente, la
descripcidén, titularidad, cargas y limitaciones que
corresponden a la finca descrita, son las gue
resultan de los apartados aﬁteriores. —————————————

B) De conformidad con lo dispuesto en el articulo
175-1 del Reglamento Notarial, hago constar que por
medio de telefax, he solicitado del Registro de la
Propiedad competente nota simple informativa de la
descripcidn, titularidad, cargas y limitaciones de
la finca objeto de esta escritura.-——————""""777"~

De dicha informacién recibida, resulta su
coincidencia con lo manifestado por la parte
ftransmitente. -——--—-—-——=————""————————————————-—-—-—T————

C).- Yo, el Notario, advierto expresamente a los
comparecientes, segun intervienen, que sobre la
informacidn o manifestacidn relativo a la
descripcidn, titularidad, cargas, gravamenes |y

limitaciones de la finca que anteriormente se ha
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resefnado, prevalece la situacidn registral existente
con anterioridad a la presentacidn en el Registro de
la Propiedad de la copia que de la presente escritura
Be BRpida. —— e e

DECLARACION RELATIVA A TANTEOS Y RETRACTOS . - ~-

El Inmueble objeto de 1la presente Escritura no
se halla incluido en &rea de tanteo O retracto en
los términos previstos por la legislacién

urbanistica. ———----ommm

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 8.1
del Decreto 9/2005, de 14 de eénero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo, y los criterios y
esténdares para la declaracién de suelos
contaminados, en relacidén con la vigente Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos Yy suelos contaminados
para una economia circular, la PROPIEDAD segin su
leal saber y entender, manifiesta que durante el

tiempo en que ha sido propietaria de la finca, no le
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consta que se encuentre ni figure incluida en ningun
catidlogo de suelo contaminado, ni que se hubieren
desarrollado actividades potencialmente
contaminantes.-——————--————-TT--TTTTTT T oo TTTITTTTTY
II.- E1 VENDEDOR esta interesado en vender, y el
COMPRADOR en comprar, el Inmueble descrito en el
expositivo anterior, lo que llevan a efecto mediante
el otorgamiento de la presente Escritura, conforme
g las algulentes,—————semeeie———meamssTEEmm——T
==== ESTIPULACIONES ====
PRIMERA .- COMPRAVENTA .- —————=—==-=====-==—==-=
E1 VENDEDOR vende y transmite el Inmueble al
COMPRADOR, guien 1o éompra y adgqulere por precio
alzado y no a razdn de un tanto por unidad de medida
o numero, en calidad de cuerpo cierto, con cuanto le
sea inherente y/o accesorio, en la situacién fisica
y juridica en que se encuentre, en las condiciones
que se fijan en el Expositivo I y por el precio y
demds estipulaciones recogidas en la presente
Escritura.-—-——-—-———-——————----"--"---TTTTTTTTTTmTTITT
Es condicién esencial para la determinacién del
precio y demas términos de la compraventa la
consideracioén de la situacidn de hecho y de derecho

del Inmueble referida en los expositivos
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precedentes, en el bien entendido que la compraventa
se realiza en 1la situacién fisica, juridica,
registral, catastral, medioambiental y edificatoria
€1 que se encuentra. Circunstancias conocidas vy
aceptadas por el COMPRADOR, por 1lo que exonera
expresamente el VENDEDOR de cualquier
responsabilidad derivada de las mismas, renunciando
de forma irrevocable a reclamar, judicial o}
extrajudicialmente, al VENDEDOR por los citados
B i 0 P e i e e i e e

El COMPRADOR declara haber visitadd el Inmueble
Y conocer su estado fisico, de conservacidn, de
terminacién y acabado, asi como las calidades de
todos y cada uno de 1los elementos que 1lo componen.

Igualmente, el COMPRADOR, declara que conoce vy

acepta el estado fisico, juridico, registral,
catastral, urbanistico (incluyendo posibles
-afeccéiones urbanisticas), mediocambiental 1%

edificatorio en que se encuentra el inmueble. ————_

Las Partes acuerdan expresamente que la entrega

11
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y la transmisién de la propiedad del Inmueble por el
VENDEDOR al COMPRADOR se produce mediante el
otorgamiento de la presente Escritura, de
conformidad con el articulo 1.462, parrafo segundo,
del Chdigo Clwil.———emmmssmmmmmsm e T
PRIMERA BIS.- El COMPRADOR declara conocer que:
(i) E1 VENDEDOR adomizid el Inmueble, Yya
construido, Ppor medio del titulo anteriormente
citado y que (ii) EI VENDEDOR no ha promovido la
construccién del Inmueble y que carece del caracter
de agente de la edificacién segun la Ley 38/1999 de
Ordenacidbén de la Edificacidén, u otros asimilados por
la jurisprudencia.------—TTTTTTTTTTTTTTTTTIIITITOT
F1 COMPRADOR conoce y acepta que el VENDEDOR no
ha sido promotor del Inmueble. —————————————"—"""7"77~
El precio del Inmueble ha sido acordado por las
Partes en consideracidn a las siguilentes
circunstancias: (i) la existencia de los vicios O
defectos aparentes en el Inmueble, y (ii) la posible
existencia de vicios ocultos no sustanciales tal y
como éstos se definen en el siguiente parrafo. Por
ello, el COMPRADOR renuncia de forma irrevocable a:
- reclamar al VENDEDOR cualguier reparacidén ©

compensaciodn derivada de la posible existencia de

12



vicios ocultos no sustanciales. Por tanto, dicha
renuncia no es extensible a vicios ocultos
sustanciales entendidos éstos como aquellos que, por
su gravedad, hagan al Inmueble impropio para el uso
a que se le destina, o que disminuyan de tal modo
este uso que, de haberlos conocido el COMPRADOR, no
habria adquirido el Inmueble; Yem mmm e e
- reclamar al VENDEDOR cualquier reparacién o
compensacidén derivada de la existencia de vicios o
defectos aparentes, puesto que ha tenido oportunidad
de comprobar el estado del Inmueble con anterioridad
al otorgamiento de esta escritura. ———————————____
SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. ———————————_
El precio global, alzado, cerrado de 1la presente
'compraventa asciende a SESENTA Y SIETE MIL EUROS
(67.000,00 €) y se paga por el COMPRADOR como sigue:
(1) la cantidad de TRES MIL EUROS (3.000,00 €),
se confiesan recibidos con anterioridad a este acto
mediante cheque nominativo, fotocopia del cual

incorporo a esta matriz, manifestando los

13

2
Y



comparecientes que el numero de cuenta del due
proceden los fondos para la emisién del cheque es
ES01821809020201596162. —————————~"~"~-"- """ TTTTTTTT
(ii) el resto, la cantidad de SESENTA Y CUATRO
MII. EUROS (64.000,00 €), se pagan por el COMPRADOR
por medio de cheéue bancario nominativo, con numero
de cuenta de adeudo FS01821809020201596162, a favor

del VENDEDOR, fotocopia del cual incorporo a esta

La presente Escritura sirve como fiel carta de
pago y eficaz justificante de la recepcidén por el
VENDEDOR del referido importe del precio, salvo buen
fin del mencionado cheque.-—————————"""""TTTTTTTTTTT

TERCERA . -RENUNCIA A LA EXENCION DE IVA. ———————

Hacen constar las partes due la presente
transmisién esta sujeta al Impuesto sobre el Valor
Afladido (IVA) por pertenecer los Inmuebles a su
patrimonio empresarial, sin gque constituya una
unidad econdémica auténoma. No obstante, la entrega
se encuentra exenta del citado impuesto conforme a
lo dispuesto en el articulo 20.Uno.22° de la Ley
37/1992, del Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA).

Fn relacién con el Inmueble transmitido en la

presente escritura, y a los efectos previstos en el

14
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art. 20 de la Ley 37/1992 y el art. 8 y 24 quarter
del Real Decreto 1624/1992, que aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre el Valor Afadido, se
renuncia a la exencidén prevista en el articulo 20,
apartado Uno. nUmero 20° de la éitada Ley, renuncia
que comunica fehacientemente el VENDEDOR con
caréacter simultéaneo a la entrega del  Dbien
transmitido, declaréndose el COMPRADOR notificado de
dicha renuncia. ——————————c———m——

Asimismo, el COMPRADOR a los efectos prevenidos
en los articulos 20. Dos de Ley 37/1992 y 24 quater
del Real Decreto 1624/1992, que aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre el Valor Ariadido,
comunica en este acto y bajo su responsabilidad, que
Su representada es sujeto pasivo con derecho a la
deduccidén total o parcial del IVA, actuando en dicha
operacién de compraventa en el ejercicio de su
actividad empresarial.-—-——-—=——-———c————__________

Como consecuencia de todo ello, esta entrega de

bienes estd sujeta y no exenta de IVA. Dicho impuesto

15
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se devenga en este acto por el precio pactado con la
entrega de la posesidn, al tipo general vigente en
el momento del devengo, actualmente el 21%, esto es,
una cuota impositiva por importe total de CATORCE
MIL SETENTA EUROS (14.070,00 €) .-————————=———7=7=7~
Fn relacién con el Inmueble transmitido en la
presente escritura, y de acuerdo con lo previsto en
el art.84.Uno.2.e) de la Ley 37/1992 y 24 quater del
Real Decreto 1624/1992, que aprueba el Reglamento
del Impuesto sobre el Valor Afladido, el COMPRADOR es
el sujeto pasivo del IVA, por lo que no existe
obligacién de pago de importe alguno por cuota de
IVA al VENDEDOR. —————————————————————-—~-——-——-=-—-7—777
E1 VENDEDOR entregard al COMPRADOR factura
expedida con todos los requisitos exigidos, sin
repercusién de IVA al ser el COMPRADOR el sujeto
pasivo del Impuesto.—-—=-==———---~"--T"-TTTTTTTTTTTTTT
CUARTA .- GASTOS E IMPUESTOS. —————————————"——7"7~
Todos los gastos (incluyendo aranceles
registrales y gastos de gestoria) e impuestos
derivados del otorgamiento de la presente Escritura
y transmisién del Inmueble seran satisfechos por el
COMPRADOR salvo el Impuesto sobre el Incremento del

vValor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que sera

16
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de cuenta del VENDEDOR. —~——————-———_____________
Por lo que respecta a los honorarios notariales
de la compraventa acuerdan las Partes que, habiendo
escogido el notario el COMPRADOR, los mismos seran
de cuenta integramente de éste Gltimo. ——————————__
QUINTA.- IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. ————————
El VENDEDOR manifiesta que el Inmueble objeto de
eésta Escritura se encuentra al corriente de pago
IBI, aportando en este acto, como Anexo justificante

del recibo emitido por el Ayuntamiento de Roquetas

El VENDEDOR manifiesta que el Inmueble objeto de
eésta Escritura se encuentra al corriente de pago del
IBI de los ultimos cuatro (4) ejercicios. ————————-

Por lo que respecta al IBI del afio en curso, se
prorratea en funcidén de los meses en que cada una de
las Partes haya sido titular del Inmueble, segun el
contenido del art. 63.2 de 1la Ley de Haciendas
Locales (Texto Refundido de 5 de marzo de 2004) y de

la interpretacién que del mismo realiza la Sentencia

17

Forsads



del Tribunal Supremo 2886 de 15 de junio de 2016 de
la Sala de lo Civil, en virtud de la cual el VENDEDOR
podra reclamar al COMPRADOR la parte proporcional
del IBI en relacién al tiempo durante el que ha sido
duefia en relacién al ano en que realiza la
transmisién. Puesto que el Ayuntamiento, al momento
de firmar la presente escritura, no ha emitido el
recibo del presente ejercicio, se ha decidido entre
las Partes firmantes, hacer una estimacidén sobre el
recibo de IBI del ejercicio anterior. Por lo tanto,
el COMPRADOR abona en este momento al VENDEDOR, la
cantidad de SEISCIENTOS SIETE EUROS CON CINCUENTA Y
SEIS CENTIMOS (607,56 €) por medio transferencia
bancaria, de la que me entregan justificante dque
dejo incorporado a la presente matriz, donde consyan

los numeros de cuenta de cargo y de abono de la

SEXTA .- GASTOS DE COMUNIDAD.---——=—=—==="—"="7=77

E1l VENDEDOR manifiesta que satisfara los gastos
de comunidad gque, inherentes al dominio de la finca,
pudieran encontrarse pendientes de pago, devengados
hasta la fecha de la presente escritura y cuyo pago
le corresponda con arreglo a la Ly . s s

£l COMPRADOR exonera expresamente al VENDEDOR,

18



de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1,
apartado e), parrafo 4° de la ley de propiedad
Horizontal, de la obligacién de aportar la
certificacidén sobre el estado de deudas a que el
mismo se refiere.-—————=---——————
E1l COMPRADOR declara conocer vy aéeptar esta
circunstancia, renunciando expresamente por medio de
este acto a cualquier accidén frente al VENDEDOR por
dichos motivos. ——————=——=———-c
E1l COMPRADOR declara que conoce y ha sido
advertido de la situacidén y dicha renuncia se realiza
de forma expresa e irrevocable en este acto,
desistiendo igualmente a reclamar cantidad o
indemnizacién alguna por dicho concepto.- ———-—————-

SEPTIMA. - CLAUSULA

INDEMNIZATORIA Y
AUTORIZACION. —=— == oo e e e

El COMPRADOR se compromete a comunicar a los
Organos de Gobierno de la Comunidad de Propietarios,

al Ayuntamiento y demds Administraciones Publicas

competentes (ej. Catastro), por cualgquier medio que
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permita tener constancia de su recepcidn, el cambio
de titularidad del Inmueble y a acrediﬁar dicha
comunicacién al VENDEDOR en un plazo maximo de un
(1) mes desde el otorgamiento de la presente
ES L g — e e o e e i s
El incumplimiento del compromiso anterior por
parte del COMPRADOR, si da lugar a que por parte de
la Comunidad de Propietarios, del Ayuntamiento o de
cualesquiera otras Administraciones Publicas se
reclamen al VENDEDOR cantidades que con arreglo a lo
pactado en la presente Escritura no le correspondan,
generard la obligacidén del COMPRADOR de indemnizar
al VENDEDOR por dichos importes asi como por todos
los gastos soportados, siendo igualmente de su
cuenta las costas judiciales y gastos razonables de
asesores legales del VENDEDOR necesarios para hacer
efectiva la indemnizacidén.-—-——--—-——-———————————————
Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, vy
una vez transcurrido el plazo de un (1) mes antes
sefialado, el VENDEDOR queda autorizado para
realizar, en nombre y por cuenta del COMPRADOR las
gestiones necesarias para acreditar el cambio de
titularidad del Inmueble ante los Organos de

Gobierno de la Comunidad de Propietarios, el
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Ayuntamiento y demds Administraciones Publicas
competentes. La presente autorizacidn tiene caricter
expreso y no podra ser revocada por el COMPRAODR en
tanto en cuanto el cambio de titularidad no quede
BEFedIiTatn . e e e
OCTAVA.- CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.
a) . E1 COMPRADOR manifiesta que el VENDEDOR ha
puesto a su disposicidn el certificado de eficiencia
energética del Inmueble objeto de 1la presente
compraventa, conforme 1lo rdispuesto en el Real
Decreto 390/2021 de 1 de junio, por el que se aprueba
el procedimiento bédsico para la certificacién de la
eficiencia energética de los edificios, declarando
conocer y aceptar la calificacién de eficiencia
energética del Inmueble y renunciando a cualquier

reclamacién contra el VENDEDOR que tenga su causa en

el citado certificado. Se adjunta copia del
certificado. ————==-mmm o
NOVENA. - COMUNICACIONES. - ===m=————— oo

Todas las notificaciones entre las Partes
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relacionadas con la presente Escritura, o que se
deriven de la misma, deberan efectuarse por COrreo,
correo electrénico u otros medios electrénicos salvo
disposicién en contrario prevista en la presente
Escritura. Las notificaciones se consideraréan
validas y vinculantes siempre que sean remitidas pox
un representante debidamente autorizado de la Parte
notificante. No serd necesario emplear ningun cdédigo
especifico. Si las notificaciones se realizan en
persona, seran efectivas desde el momento en que se
realicen y si se realizan por correo, Ppor Ccorreo
electrébnico o por cualquier otro medio electrdédnico,
desde la fecha de su entrega.-————————"—"—"—"""""7~~7~
las Partes designan las siguientes direcciones

y personas de contacto para la recepcibébn de

Ciudad Grupo Santander Edificio Arrecife planta
baja Avenida de Cantabria s/N.————m———————————————

28660 Boadilla del Monte (Madrid).-----—--=—=-=

-Para el COMPRADOR: —————————————=—-—"~-~-=-~-=——~~——~

Persona de contacto: DON MIGUEL ANGEL MARIN
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Domicilio a efectos de notificaciones: cCalle
Juan de La Encina, 1, 04006 Almeria Teléfono:
616593233, ———————_ e e e e e

Correo
Scootermania@telefénica.net. ——————————__________

Se entenderdn bien hechas Y surtirdn efectos
plenos las notificaciones practicadas en los
domicilios anteriores. ILas Partes podran cambiar sus
direcciones, notificéndolo con antelacién a la otra
por escrito, en la forma Yy a las direcciones
indicadas anteriormente. ——--c—————________________

DECIMA. - JURISDICCIQN. ————————————————————————

Las Partes, con renuncia expresa a cualquier
otro fuero (salvo aquellos fueros legales de
caracter irrenunciable), se someten a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales del lugar
én que radica el Inmueble, para cualesquiera

reclamaciones que pudieran derivarse de esta

Escritura, sin perjuicio de 1las acciones reales
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inmobiliarias, para las cuales se estarad al fuero
legal que corresponda.———-———="-"=-TTTTTTTTTTTTTIOT
DECIMAPRIMERA.- AUTORIZACION A LA GESTORIA.---
Las Partes de la presente Escritura autorizan y
en 1o menester otorgan mandato expreso a la mercantil
“QIPERT UGH GLOBAL, s.L”, para que, en su nombre Yy
representacidn pueda presentar a la Administracidn
la presente Escritura y cuantas otras hayan podido
formalizarse con caracter previo, simultéaneo o que
se formalicen con posterioridad, entre otras las de
caracter subsanatorio, y que sean necesarias para la
inscripcién de la presente Escritura en el Registro
de la Propiedad correspondiente, asi como efectuar
las gestiones Yy declaraciones que como sujetos u
obligados tributarios les correspondan en relacién
con los actos que se contienen en las referidas
escrituras. Todo ello en orden a comunicar a la
Administracidn los datos necesarios  para la
liquidacién de los tributos que se devenguen Como
consecuencia de tales actos, Y otros de contenido
informativo, encaminados a calificar y cuantificar
el importe a ingresar O la cantidad que resulte a
compensar o devolver, quedando igualmente facultado

dicho autorizado/mandatario para interponer cuantos
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recursos sean convenientes o dirigir comunicaciones
a la Administracidén en orden a proteger los derechos
de los otorgantes, asi como a recibir de aquélla
cuantas comunicaciones \% notificaciones sean
necesarias dirigidas a los mismos. ———————————————_
DECIMASEGUNDA. - REQUERIMIENTO AT, NOTARIO
RESPECTO DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR
DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA. —————————————
A los efectos de levantar el cierre registral
previsto en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria
mientras no se acredite el pago o presentacidén del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, la parte adquirente me
requiere para que remita al Ayuntamiento
correspondiente copia simple de esta escritura, con
el valor de la comunicacidén a que se refiere el art.
110-6-b de 1la Ley reguladora de las Haciendas
Locales. ——————— -
Daré cumplimiento a este requerimiento mediante

correo postal certificado con aviso de recibo,

25
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incorporando por testimonio el correspondiente
resguardo y haciéndolo constar por sucesivas
Diligencias.-——————————-—-—-—-----—--—-—-——--————————-

DECIMATERCERA.- DEL CARACTER NO ESENCIAL DEL

ACTIVO. -~ ————————m———mm——m———mmm————————— e m - —

EIL VENDEDOR, segun interviene, manifiesta a los
efectos del articulo 160, apartado f) de la Ley de
Sociedades de capital que el valor de la totalidad
del activo objeto de la presente escritura no supera
el veinticinco por ciento del wvalor de los activos
que figuran en el Ultimo Dbalance aprobado del
VENDEDOR, por consiguiente no tiene la consideracidn
de activo esencial en la sociedad.—-——————————————-

PRESENTACION TELEMATICA EN EL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD (ARTICULO 196 Y 249.3 DEL REGLAMENTO

NOTARIAL) . ——————————————————m——————————— -
Los comparecientes SOLICITAN, de modo formal vy
expreso, la comunicacién telemdtica del contenido de
la presente escritura a través del Sistema de
Informacién central (SIC) del Consejo General del
Notariado, debidamente conectado con el Sistema de
Informacién corporativo del Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, lo que yo,

el Notario, atendiendo a dicha solicitud, verificaré
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en la forma reglamentariamente establecida. ——————-

OTORGAMIENTO:

Leo a los comparecientes, por su opcidn, en voz
alta ésta escritura, después de advertirles de su
derecho a hacerlo por si, del que no usaron, las
aprueban y firman. -—-——-—-—--o—_____________

PROTECCION DE DATOS.- Este Despacho Notarial es
el Responsable del tratamiento con la finalidad de
estudiar su expediente, redactar el documento
publico y proceder a su otorgamiento, incorporacidn
al protocolo y facturar. ———————————__________

La base legal del tratamiento es el ejercicio de
la fe publica notarial en virtud de 1la Ley del
Notariado y la Ley de Jurisdiccién Voluntaria 15-
2015 en los términos del articulo 6.1 e) del
Reglamento Europeo de Proteccién de Datos 2016-679.
Cabe también la legitimacién del tratamiento en una
relacidén contractual y-o en el cumplimiento de una
obligacién legal. El1 tratamiento de datos es

necesario para el otorgamiento del documento. ——-——-—
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Igualmente, se les informa que sus datos son
tratados con la finalidad de dar cumplimiento legal
a las obligaciones de diligencia debida en materia
de blanqueo de capitales y la financiacidén del
terrorismo que incluye identificacidén formal y, en
su caso identificacién de titularidad ademas de las
restantes medidas establecidas en el capitulo II de
lé Ley 10/2010 en cuyo cumplimiento se realiza este
tratamiento de datos personales de acuerdo con el
articulo 6.1 c) del Reglamento Europeo 2016/679.—

Asi mismo el notario actia en calidad de
encargado de tratamiento en relacidén al protocolo y
documentacidn notarial cuyo Responsable de
Tratamiento es la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Pablica con la finalidad de archivo de
los documentos publicos del notariado 'y de
colaboracién de las Administraciones Publicas.-——-

Los datos de facturacidn se conservarén hasta
que prescriban las obligaciones fiscales y civiles.
Fn relacién al protocolo y documentacién notarial
los datos se conservaran como archivo publico de
manera indefinida. Los datos relativos a la Ley
10/2010 se eliminaran transcurridos diez afios.-—-—-

Esta oficina notarial tiene designado un
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Delegado de Proteccién de Datos: Bufete Moreno-
Torres, S.L.P.U dpd@bufetemorenotorres.com,
976301871 en Paseo Pamplona Qi 7°A, 50004
2aXagoza. ———mmmmmmmmme

Los datos se comunicaran a las Administraciones
Pibligas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
Consejo General del Notariado cuando exista norma
legal que 1lo ampare. En su caso, a las entidades
financieras. ——----oeoee

Ustedes tienen reconocido el derecho de acceso,
rectificaeiébn, supresidn y portabilidad de sus
datos, de limitacién Yy oposicidén a su tratamiento,
asi como a no ser objeto de decisiones basadas
Unicamente en el tratamiento automatizado de sus
datos, cuando procedan. Pueden ejercitar sus
derechos ante el Delegado de proteccién de datos
aportando copia escaneada de su DNI dirigido a
dpd@bufetemorenotorres. com. Les hacemos notar que
respecto del protocolo y documentacién notarial

tales derechos tienen una serie de limitaciones por
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razbén de su finalidad caracteristica de archivo.--
ge les reconoce, igualmente, el derecho a poner
una reclamacién ante la Agencia Espafiola de

Proteccién de datos como interesado. ———————"—""7~~~

AUTORIZACION:

Y0y el Notario, de identificar a los
comparecientes Ppor medio de sus documentos de
identidad resefiados, de haber hecho las reservas Yy
advertencias legales, en especial las fiscales.
Entre éstas, las relativas al Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales 'y Actos Juridicos
Documentados, en especial la obligacién de presentar
esta escritura a liquidacién en la Oficina
competente de dicho Impuesto dentro del plazo
legalmente establecido, a partir de su otorgamiento,
1a afeccién de los bienes al pago del Impuesto y las
responsabilidades en el caso de no efectuar la
presentacidén, y de las consecuencias de toda indole
que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. Las partes han analizado previamente
al otorgamiento de la presente escritura las
consecuencias fiscales en el Ambito de la imposicidn
indirecta, en especial 1lo relativo a la sujecidn a

IVA o ITPAJD, y que una Vez realizado dicho analisis
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han decidido proceder a Ssu otorgamiento en los
términos que resultan de 1a presente escritura. ---

Yo, Notario, advierto a los comparecientes que,
a efectos fiscales, Y mas concretamente a efectos de
liquidacién del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos
Documentados y del Impuesto sobre Sucesiones A%
Donaciones, la repercusién que puede tener el valor
de referencia del inmueble objeto de esta escritura.

A tales efectos obtengo de la Sede Electrénica
del Catastro, certificacién acreditativa de que 1la
finca, no tiene asignado valor de referencia,
déandose por enterados. —————————c—____________

Respecto a 1la funcién que tiene el valor de
referencia y 1los impuestos que afecta, yo, el
Notario, advierto, que segun la Direccidén General
del Catastro, ademis de su funciédn descriptiva, el
valor de referencia de cada inmueble servird como
base imponible de los Impuestos sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITP y
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AJD) y sobre Sucesiones y Donaciones (ISD) . Cuando
una operacién de transmisién de un inmueble.esté
sujeta a uno de estos impuestos, el valor de
referencia de dicho inmueble serd la base imponible
del impuesto correspondiente. ——=-—-——"TTTTTTTTTTIOOT
El valor de referencia no puede superar el valor
de mercado, para lo que se emplean factores de
minoracién en su determinacién, de manera que Su usO
como base imponible no implica un aumento de 1la
tributacién.-——————————---—----TTTTToTTT T T TTTTmTTE
No obstante, si el valor declarado( el precio ©
la contraprestacién pagada son superiores al valor
de referencia del inmueble, se tomara como base
imponible la mayor de estas magnitudes. Asi, el valor
de referencia del inmueble serd la base minima de
tributacién en estos impuestos.-———-""TTTTTTTTTTTTO
Ademéds, en el supuesto de sujecién al ITP y AJD
en la modalidad de actos juridicos de las primeras
copias de escrituras publicas que tengan por objeto
inmuebles, cuando la base imponible se determine en
funcioén del valor de los mismos, éste no podra ser
inferior a su valor ae referencia.———————""""""""7~
Finalmente, cuando el valor de referencia haya

sido base imponible en el tributo gue grave la
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adquisicién de un inmueble, éste se tomard en cuenta
para aplicar la regla de determinacién de la base
imponible del Impuesto sobre el Patrimonio al que en
sSu caso, se esté sujeto. Por tanto, el valor de
referencia éélo podrad afectar al Impuesto sobre el
Patrimonio en 1lo que se refiera a inmuebles
adquiridos a partir de 1 de enero de 2022, en ningun
caso al patrimonio preexistente. —-———————— o ___

De que el consentimiento ha sido libremente
prestado por los comparecientes, a los que he Juzgado
con capacidad suficiente y legitimacién para este
otorgamiento y, en general, de todo lo consignado en
éste instrumento publico, que se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada \%
expresada ante mi, extendido en diecisiete folios de
papel timbrado de uso exclusivamente notarial, el
presente, y los dieciséis anteriores correlativos en

orden inverso, de la misma serie, yo el Notario, Doy
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FINCA DE ROQUETAS DE MAR N°: 47691

REGISTRO DE IA PROPIEDAD DE ROQUETAS K° 1
Avda, Jose Amat Benavides, 14
Tif: 950.33.87.18 Fax: 950.32,18.32
C.P.:04740 Roguetas de Mar (ALMERTA)

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
FINCA DE ROQUETAS DE MAR N°: 47691
IDUFIR:04014000650468
ART, 175-1 R.H,

Fecha de Peticién: 18/04/2023

Fecha de Despacho: 19/34/2023

Paticién n° 3230604 del Notario de ALMERTA, MARTA EECONA MARTINEZ-2MO GAMEZ,
950.140.784

Nota simple informativa n®: §06

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA, DOS. LOCAL situado en 1a planta baja de un edificioc, en Uérmino municipal de Ragquetas de
Mar, situado por encima del Castille de Santa Ana, en la confluencia de la calle Guatemala y la
Avenida Sabinal, en la gue tiene su fachada principal. Est4 destinado a local comercial o de
negocio. Tiene una superficie construida de doscientss cuarenta Y un metros sesenta decimetros
cuadrados y Gtil de dnscientos veintitn metros treinta decimetros cuadrados. Linda, considerando
su fachada principal a la Avenida Sabinal: derecha entrande, confluencia de las calles Guatemala
¥y Averida Sabinal; izguierda, portal de entrada al edificio, hueco de ascengores y cuarto de
tontadores de aqua; espalda, calle Guatemala: y frente, Avenidza Sabinal. COOTA: dos -enteros
Cgarenta y cuatro centézimas por ciento.

Referencia Catastral: 4568201WE3646N00B6LG. Estado de Coordinacidon con Catastro: Mo coardinads
con catastra.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR R.I,F. TM0 LIBRO FOLIO ALTA

BANCO SANTANDER SA A33000013 3690 1885 43 12
100% del plenc dominio por titulo de dacién en Pago.

Formalizada en escritura publica de fecha 20/12/1%, autorizada eén GRANADA, FRANCISCO GIL DEL
MORAL, N° de protocolo: 3.011.

Inscripcién: 12% Tomo: 3.690 Libro: 1.885% Folio: 43 Fecha: 29/0%/2022

CARGAS

Cargas propias: AFECTA pox cirnco afios, desde hoy, al pago de la liguidacién complementaria que
pueda girarse por el impuesto de 7.p. ¥ A.J.D.~ Pagados por autoliguidacisdn, de la gue se archiva
copia, 9.571, 82 euros, Roquetas ds Mar a 29 de Septiembre de 2022,

Documentes relativos a la finca presentados y pendientes de daspacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Likro Diario del dis anterior a la fecha de expedicidn de la presente
Tota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Informzciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta Einca:

No hay peticicnes de Motas Pax pendientes sobre esta. finca,
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones pendientcs 3obre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informacionss remitidas en los 10 dias naturales antexiores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.
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AVISG: Los datos consignados en lz presente nota se reficren al dia de 19/04/2023, antes de 1li
apertura del diario,

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota @ ficheros ¢ bases
informdticas para la consevlta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
ia fuente de informacidn (B.Q.E, 27/02/1998).

_ A los afectos del Reglamento General de Protecclén de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo ¥
del Conseio, de 27 de &bril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidn de sstos datos [(en adelante,
SRGED"Y, queda informado:

- pe conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos persenales
expresados en la misma han sido y serdn objete de tratamiento e incorporados a los Libros ¥y
rchivos del Registro, cuyo responsable-es el Registrador, siendo sl uso vy fin del tratamiento
los recogidog 'y previstos expresamente en le normativa registzal, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

~ Conforme al art. & ge la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1338, el titular de los datos queda informedo que los mismos serax cedidos
con el objetc de satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, c¢el nombre o de la denominacion, ¥ domicilio de las
personas fisicas o juridicas gue han recabado informacién respecte a su persona o bienes.

- Ei periodo de conservacién de los datos se deferminara de acuerdo 4 los criteries establecidos
en iz legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros vy del
Notariade e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periocdos
de conservacién se determinaran de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, &1 Registro podrd conservar los datos por um tiempo superior a los
indicados conforme a dichoa criterios normativos en aquellos supuestos en que. sea necesario por
{s existencia de responsabilidades devivadas de la prestacion servicio.

- La 3nformacion poesta a su disposicidn es para su usoc exclusivo y tiene cardcter intransferible
y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para 1a finalidad por la que se solicité la
informacién. Queda prohibida la transmision o cesifn de la informacién por €l usvario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la ImstrucciSn e la Direccién General de los Registros y del Nptariado de
17 de febrero de 1995 queda prohibida la incorporaci6n de los dates que constan en la informacidén
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

- B cuanto resulte compatible con la normstiva especifica y aplicable al Registxo, s¢ reconoce a
16s interesados los derechos de acceso, ¥rectificacién, supresidn, oposicion, limitacién y
portabilidad establecides en el RGED citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo wr escrito a la
direccién del Registro. Del mismo mode, el usvario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de
Proteccién de Dartos (AEPD); www.agpd.es. Sin perjuicio de =llo, e! interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4568201 WF3646NDDBELG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacldn: Av SABINAR 484 Es.& Prog pea 04740 ROQUETAS DE MAR [ALMERIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Comercial
Superficle construita: 241 m2
Ttularidad
" RpellidorNombra-/ Eazén sactal .
. BANCO SANTANDER s4

Superficla gréfica: 1,638 m2

Afio construccion: 2002

38004 SANTANDER [CANTABRIA]
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastralt A568201WF3646N008ELG

Referencia catastral A4BBBOIWFIB4EN-——

Locallzaciing AV SABINAR 508
ROQUETAS DE MAR [ALMERIA}

Tiularidad ‘3§P~‘L

Hola 272

| Fecha de firma: 21/04/2023
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CERTIFICACION CATASTRAL
sacewiens  DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral: 4568201WF3646N00EELE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE :

Lotalizacion: AV SABINAR 484 ES:E PL00 PLA
04740 ROQUETAS DE MAR [Almerfa]

Clase; Urbano

Uso principal:  Comercial

© Fechadevalor: 2100412023

No existe valor de referencla - -

Soﬂcitante NDTARIAB DEALMER.A Aimrnsn\ a]
) F;nahdad Efeclos informaﬁms F

*; Fecha de emisiGn: ‘2110412023 :

l Documento firmado con CSV y selio de la Diraceitn Ganeral del Catastro

Hoja 111

C8V: PSFDZEWZYJ7B2ZXBT (verficable en hups:/fwwav.sedecalastro.gob.es) | Fecha de firma: 21/04/2023
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BAHCO SILBAT VISLAYA ARGENTARN, §

BBVA

Justificante de la operacion

Orden de Transferencia

Fecha de la operacion
Beneficiario

Cuenta destino (beneficiario)
Fecha de abono al beneficiario
Ordenante

Cuenta origen (ordenante)
Imporle

Comisién

(Gastos de correo

Gastos de transmisitn
Concepto

Referencia BBVA

bbva es Red de Cajercs Apps BBVA

BEVA

21315,2

20/04/2023

bance santender s.a.

ES74.0049 1892 60251057 4816
2470472023

MIGUEL ANGEL MARIN DELGADO
£S24 0182 1808 0202 0159 6162
607,56 €

C00€

0.00€

0.00£

Pago parte proporcional 1Bl - UE 217606 239611

23502°64033142

& o f BBVAespana
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Plaza de la Constitucion, 1 @(‘b@
04740 Roguetas de Mar, Almerfa )

Tels.: 950 33 85 85~ 3850 33 86 19 iy
Fax: 95032 15 14 S8 ROOUFTAS [F MAR

TESORERIA
Expte. 2023/7798

Presentada la solicitud de certificado: acreditafivo de estar al corriente de pago,
y en.especial en lo referante al Impuesto de Bienes Inmuebles del inmueble con referencia
catastral n° 4568201 WF3646N0086LG, por tenerun interés legitimo por parte de:

BANCO-SANTANDER, S.A,

CIF.: A39000013

PASEQ PEREDA, 8

39004 SANTANDER - CANTABRIA

DON MWANUEL JESUS VALERO PEREZ, TESORERO ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR, CERTIFICA:

CERTIFICA: Que conforme a jos datos que obran en la Recaudacién Municipal, el
inmueble con referencia catastral n® 4568201WF3646NB086LG ha estado tributando en los
aitimos afios a nombre del solicitante, encontrandose al dia de la fecha al corriente de sus
obligaciones tributarias derivadas del impuesto sobre Bienes Inmuebles. Por lo que el
presente certificado tiene caracter de POSITIVO.

El presente cerfificadc NO acredita el pago, de liquidaciones o recibos de

vencimiento periédice, que al dia de la fecha se encuentren en periodo voluntario o-atn no ;‘é

se hayan liquidado. 8
El presente cerificado NO acredita el pago, de otros {ributos que recaigan sobre £8

dicho inmueble. , %
Este certificado se expide al efecto exclusivo mencionado, y no origina derechos ni

expectativas de derechos en faver del solicitante ni de terceros, sin que su contenido pueda

afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién, liquidacion o -

investigacion, nl exime del cumplimiente de las obligaciones de diligencias de embargo §

anteriormente nolificadas a sus destinatarios.

En Roquetas de Mar
EL TESORERQ ACCIDENTAL

0 pam veiidaclin :
ificacion ihtp
to firraada

icag]

Bl Ayuntamiento de Roguetas de Mar - 024. Cerfificado
oo in (SJY28-CA28R4NJIQ
™

o}
®

R




VOTaRRE

Plaza de ia Constitucion, 1

04740 Roquetas de Mar, Almeria
Tels.: 850 33 85 85—950 33 86 19 _ffﬁ_ TR T

Fax: 950321514 S 1L 0ETAS DE MARL

&

#*

El presente documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con lo
establecido en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, por
el funcionario en la fecha que se indica al pie del mismo, cuya autenticidad e integridad
puede verificarse a fravés de cddigo seguro que se inserta.
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CALIFICACION ENERGETICA
DEL EDIFIC!O TERMINADO

| '.DATOS DEL EDIFICIO

: N T;po de edlﬂcm Otros
¢ ;Nnrmatwa ‘Jlgente constiucdion J rehi biiacion

Otrecmon e Av Sablnar 484 00 A
.. CONSTRUCCION 2002

; : Mumc;pio :, : Roque{as De Mar
CeR o 04740

: Referenc;als cétastrarlles’;' b o _ ,
4568201WF3646N0086LG G Autsngma . Andaliela

"‘Cnnsumo de energ _ : FIRIEe S z
kwnim afio.  kg0O,dmafo.

v | 15/05/2031
PRY/000737636/01/2021 = . s e ¢ \/éhdo hasta ddzm" daad

ES PAﬂiA

Directiva 20107131/ UE




CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO QBE !_APARTE QUE SE CERTIFICA:

‘Nombre .dei'_adiﬁ_'c_io?-; et BANCO SANTANDER S.A, 00217608_00238611
‘Dlreceidn s ol .| AV SABINAR 484 Es:E PI:00 PtA
“Munlcipio- - 1 Roquetas de mar “Codiga-Postal . . 04740
“Provinela - | Almeria Cérhu,rji_dad{Au!‘Ghama <1 Andalucia ]
Zoria elimatica =~ it | Al Afo constrilecion .. | 2002
- Normativz ‘Vgente - fconsfruccién LSEER ;. )
rehabilitaclén) 0 s c oot ok N_BE'CT i
-Referencials catastralies = 4568201WF3846N00SELG
B R e L Tipedeedificlo o parle dal 2diflelo que secertifica: - .,
© Edificio de nueva construccion 7 » Edificio Existenter
o Vivienda E » “-.Terciarlo‘ '

e Unifamiilar o Edificio completo

© Bloque e Local

© Bloque completo
o Vivienda lndividual

DATOS DEL TECNIC CERTIFICADOR;

'_Nombré,YApéliidb"s R PEDRO ROMERO LORG ":N!_E{N_i 30251116K
:Razdn soclal "7 -, i GRUPO ATEI2015S.L. CNIE B80427139
Dornigiflg. .. - o wr | CALLE VICENTE ALANIS 66 . LOGAL

“Municipio 7 . S| SEVILLA ___ [Cedigo Postal -] 41008
Provincia:, P i L e iy * e ] Sevilla __‘Comlfﬁiasd‘{ﬂté_noma' Andalucia
cgamall: T T S At i N grupoavanza@grupoatei.com Taléfone . - --] 660549382
Titulaclén hablliitante segun nomativayigente | INGENIERG DE LA EDIFICACION

‘Procedimiente feconacido -de calificacién en rgetlea < ulilizada. v
Cversibhz, . il o e T | CEXv2a

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

-/ -CONSUMO DE ENERGIA - EMISIONES DE DIOXIDO |
" PRIMARIA NO RENOVABLE: “CARBONO:.
" i [kWhimtafiol [hkgCO2 mtaney: .

Fecha: 15/06/2021 ROMERO O go ;mg% ﬁiégl;;g!n; por
PEDRO - . 30251116K

30251} ]6K ./.;;..-igg:é-‘zozwmsmzz:az
Firma del técnico certificador

Anexo 1. Descripcion de fas caracterfsticas energéticas del edificio,

Anexo li. Calfficacion energstica def edificio.

Anexo Hll. Recomendaciones para la mejora de ia sficiencia energética.

Anexo IV, Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el lécnico certificador,

Regisiro def Organe Territorial Compefente:

Facha - 15/06£2021
Ref. Catasiral 4588201 WF36456N008SLG

EEE N Rl
%/"1. 29360 4 i 0

Pagina 1 de 8




ANEXO | ;
DESCRIPCION DE LAS CARACTEgE‘STICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen {as caracteristicas energéticas det edificio, envolventa térmlca, instataciones, condiclones de
funcionamiento y ocupacion y deméas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificic.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

]

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Particion Inferior Particién Interior 204 .85 247 Por defecto
Muro de fachada 1 Fachada 16.7 1.80 Por defecto
Muro de fachada 2 Fachada 21.04 1.80 Par defecto
! Medianeria Fachada 154.72 9.00
Huecos y lucernarios

Wodo ds

abtenclén. .

““Factorgplar”
Estimado Estimado
V2 Hueco 2.4 3.78 0.63 Estimado Estimado
V3 Hueco 3.0 378 0.63 Estirnado Estimado
v4 Hueco 9.0 3.78 0.54 Estimado Estimado
V5 Hueco 3.0 3.78 047 Estimado Estimado

Fecha 15/06/2021
Ref. Catasiral 4568201 WF3846N008ELEG Pigina 2de 8
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3. INSTALACIONES TERMICAS

‘Generadores de calefaccién

refrigeracion

Potanc!a : Rendlmienio 0 Modo de:’
..u . Nombre. - Tipo nominal kW1 | ‘Estaclonab[%].. . obtant:lérf
selelaagion v 144.2 Blectricidad |  Esfimado

Bomba de Calor

Generadores de refrigeracidn

Tipo .

Calefaccidn

Potem:ia

nommai [kW}

Rendimxenm
“Estacional | [%1

176.4

Tlpo de™

Electricidad

Energ[a ie - obtencion: -

Modo' de

Estimado

refrigeracién

Bomba de Calor

Instataciones de Agua Caliente Sanitaria

[

Demanda diatia de ACS a:60° (itros/dfa)

d 0.0

: Potencla ] Rendinilents - Tipoide -
nomlnal TkW] | -Estaclonal [%].. -Energla 4.0

4. INSTALACION DE |LUMINACION {sélo edificios terciarios)

_Espaclo

[ Fotengls Instalads. VEELWIm100fux]. |

; Aliminacién media:.

Edificio Objeto

54

7.51

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTC Y OCUPACION (solo edificics terciarios)

aclo

e ‘Es " Superficie [l ; R T
Edificio 204.85 intensidad Baja - 8k

Fecha 15/06/2021

Ref. Catasiral 4568201WF36461N0086LG Pégina3 de 8
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ANEXOQO li _
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES
T INDIGADORGLOBAL .. Tk

Ad Fuse’ . ] intensidad Baja - 81 B

INDICADGRES PARE lAf.l_ES ¥

Emi: iO;’és -z;:‘m:‘sfones ACS
i é: "32/%’5%%01 E [kgCO2/m* ano} -

S, s

” Gi Hurrngaclol

Emisiones globales [kgCOm? afio] plsseeen, | b | gCOzmranol | F
5.63 31.11

Lz calificacitn global del edificio se expresa en términos de diéxido de carbono liberado a la atmésfera coma consecuencia del
consuma energatico del mismo.

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energla primaria ng renovable se entiende la energia consumida:por el edificio procedente de fuentes no renovables gue no
ha sufrido ringun proceso de conversion o gansformacién.

TNBICADORGUOBAL — - =

NDICABORES PARGIALES

ALEFACT

nge é?a%liqgna Energf é)gmana
fkWh/m?®anol G [kWhim? afiol #
42.41 0.00
Enrg _!'s"bn‘crpé'aﬁrié En%fl-%l;?‘ngﬁ;rgéﬁa
y 5 5l CION
Consumo global dﬁ{ewng}%{za&%r&nana no renovable fkwfzf]f‘ afiol D ﬂdd:h /;ne:ﬁ o] F
1 83.6

3. CALIFICACION PARCIAL DELA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCIONY REFRIGERACION

L.a demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energla necesaria para mantener las condiclones internas de
confort, del edificio.

T DEMANDADEGALEFACCION

DEMANDA DE REERIGERACION: - %

ey E=
Demanda de calefaccion [Wh/m? afic] Demands de refrigeracién kWh/m? aiio]
Et indicador global et resultado de ta suma de los indicadares parciales més of valor del indicador pera Consumos auxilisres, si los hubiera {solo ed. {ercianios,
ventiiacion, bombao, olc... ). La energla eléch ymida 86 i G e del indicador global, no ast de los valores parciales
Fecha 15106/2021

Ref, Catastral 4568201 WF3646N0086LG Pagina 4 de 8
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ANEXO il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

[ MESORA'DE INSTALACIONES.

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
= . CONSUMO DEENERGIA . "_'-EMISIQNES:DE.DIGXIDG:_QE oy
PRIMARIANOG RENOVABLE =}l . . .CARBONG :

S fkWhimPaRe] . v |0 [kgCOZ/ m¥afie] .= .
<oe A <11 Ag

CALIFiC

s DEMKNDADE-CAﬁE
L TRWRmE

efatcion -

g .gal

-Valor. 31

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a cosficierites estdndar de operacién ¥ funcionamienio
dei edlficio, por 1o que solo son vélkidos  efecios de sy calificacion energética. Para gl analisis econémico de las medidas de
ahomo y sficiencia energélica, el téenico certificador debers utilizar fas condiclones reales y datos histéricos ds consumo del
edificio.

f :D'5scheg1T3Eu;E.mmeb;ngpgmgaem T ey i
Caracteristicas de 1a medida {medelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

INCORPORACION DE EQUIPOS DE CALEFACCION POR CALBERA DE BIOMASA,
Coste estimada de |2 medida

Ofros datos de interds
Fecha 15/06/2021
Ref. Calastal 4568201 WF3646N00BELG Pégina5de 8
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EJGRADEINST!

ETICA GLOBAL

EMISIO

Nota: Los indicadares. energéticos anteriores’
del edificio; por lo que solo son validos a efer

ahorro y eficiencia anergética,
edificio.

estan calcutados en

‘base a cosficl
ctos de su calificacion energética.
ol técnica certificador deberd utitizar ias con

antes estandar de operacion.y funcionamiento
Para o andlisis economico-de las medidas de
dicianes reales y datos histérices de consumo det

ESCRIPGIONDE LA MEDIDA'D MEJORA

S oracioriaficas de la medida {m

nodelo d'éb equibds. materiale‘s;
INCORPORACION DE EQUIPOS DE CALEFAS
TERMICO EN FACHADA.

Costs estimatio de fa medida

CCION POR CALDERA DE BIOMASA.

péféﬁ\edros car;aéta;isﬁéﬁs .)- -

ADICION DE AISLAMIENTO

Otros datos de interés
Lﬁ E
Fecha 15/08/2021
Ref. Catastral 4568201WF3646N0086LG
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LEJORA DE—INSTALACIQNESleMEJORA-DEAISLAMIENIO+ME_;}ORADEHUECOS'.-»;. Sr Al N
_ﬂ,__%HMﬁ____M—_Rﬁ_

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

AN e S‘gbsbigxmo-ae-
ABLE | ; REBOND Sy

1CO2 m? afio] -

2885

REFRIGE

i - DEMANDA DE CALEF {
L AN Whim? afio).

kWhim? a6

ANALISIS TECNICO

indlcador

:-' é-onag:mb.-ér_bg@fa.ﬂﬁal :

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estdn calculados en base a coeficientes estandar dg operacién y funcionamlento
dei edificio, por Jo que solo son valid

0s a sfecios de su caiificacion energética, Para ai analisis econdmico de las medidas de
ahorro'y eficiencia energetica, ef cnleo certificador debera utliizar las condiciones reales ¥y datos histéricos de consumo dej
edificla,

_,,DESCRiEQléNiDE;M"MEDW?;A;DE;MEJORA« SO R e
Caracteristicas ds g medida {modelo de equipos, materiales, pardmetrog caracteristicos )
INCORPORACION DE EQUIPQS DE CALEFACCION POR CALDERA DE BIOMASA, ADICION DE AISLAMIENTO
TERMICO EN FACHADA, SUSTITUCION DE VENTANAS.

Coste estimado de ia medida

Ctros datos da interés
S S,

Fecta

15/08/2021
Ref, Catastra} 456820 TWF3646N0085LG
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADA
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen 2 continuacion las pruebas, comprobacionss inspecciones lievadas a cabo: por el tec
proceso de toma de datos ¥ de calificacion de la eficiencia energetica del edificio, con |2 finalidad de
de la informacion de partida gontenida en &l certificade de sficiencia ensrgética.

COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
lizacion de croguis acotado, tormando jas dimensionss de

ta toma de datos se ha realizada mediante visita al inmuable; rea
todos los elementos ¥ reportaje fotogréfico de fa vivienda en general

y sus instalacionas.

Fatha 1510812021
Ref. Catastral 4568201WF3645N0086LG Pagina 8de 8
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Es copia simple

(con valor meramente informativo)
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