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1.- IDENTIFICACION DE LA ADMINISTRACION PUBLICA, ENTIDAD
O PERSONA PROMOTORA DE LA ACTUACION

Campoejido S.C.A. es una de las cooperativas de consumo agricola de

mayor antigiedad dentro del municipio de EI Ejido. EI compromiso de esta
cooperativa con sus socios-agricultores es constante y continuo, ubicando desde
sus origenes su sede social y central de actividades en calle Las Pefias n® 9 del
paraje Cuatro Vientos n® 228, de El Ejido.

Igualmente, dentro del mismo municipio de El Ejido, dispone de otro gran
centro en el paraje Lote Los Rodriguez, al cual se accede desde la Ctra. de
Almerimar, en dicha ubicacién se desarrolla la actividad de semillero que garantiza
a los socios-agricultores una plantacion y germinacién de sus cultivos con la mayor
calidad y corresponsabilidad posibles en beneficio de sus plantaciones desde el
momento mismo de la concepcidn y origen de la campana.

Desde sus origenes, esta cooperativa ha intentado prestar un servicio
integral a sus socios-agricultores, siempre con la misma premisa, ofrecer los
servicios garantizando la mejor calidad posible existente en el mercado.

Para ello y debido a un considerable aumento de socios-agricultores en el
municipio de Roquetas de Mar se ha considerado la posibilidad de crear y
desarrollar otro centro en la Ctra. de las Losas, parcela 40 del poligono 29,
referencia catastral 04079A029000400000PX, consistente inicialmente en replicar
los servicios que esta cooperativa presta en su sede social de El Ejido, es decir,
una nave para insumos para los agricultores y una zona de servicios para los
vehiculos tanto de los agricultores-socios como para cualquier persona fisica o
juridica que necesite del uso de dicha actividad.

Con esta nueva implantacion se evitaran muchisimas no conformidades que
ultimamente se estan observando, relativas a las esperas en el momento de servir
los productos que se ofertan en la sede central de los agricultores procedentes del
término municipal de Roquetas de Mar. Razén esta ultima de maxima celeridad, ya
que toca de pleno la linea de flotacion de los objetivos de esta sociedad, que no es
otra que servir con la mayor calidad y seguridad las necesidades de nuestros
socios-agricultores, acercando lo maximo posible sus centros de trabajo a los
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agricultores, intentando garantizar que sus desplazamientos sean los minimos
exigibles.

Los datos del promotor son:

Nombre: CAMPOEJIDO S.C.A.

NIF: F04010626

Razén social: Calle Las Penas n29, 04700 El Ejido (Almeria)

Presidente-Representante legal: Cristébal Martin Romera

Correo electrénico: cmr@campoejido.com

Tfno: 950488210

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00
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2.- DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION

2.1.- Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que

son objeto de la cualificacién

El promotor dispone de un suelo ubicado en la Ctra. de las Losas 68 (Los
olivos), parcela 40 del poligono 29 del término municipal de Roquetas de Mar.
Independientemente de la imagen que se presenta a continuacién, en el
documento planos se adjunta plano de situacién a escala adecuada.

A continuacién se adjunta imagen obtenida a través de Google Earth donde
se refleja la totalidad de la parcela.

La superficie total de la parcela es de 15.223 m2,
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Dicha zona esta denominada por la Direccion General del Catastro como

Ctra. Las Losas 68, Los olivos del término municipal de Roquetas de Mar. La
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Independientemente de las imagenes que se incluyen en este documento,
en el documento planos, se adjunta plano de parcela reflejando su perimetro y
superficie total real y exhaustiva de la superficie afectada por la actuacién.

En documento anexo se acompafna escritura de propiedad debidamente
registrada de la parcela anteriormente indicada, donde se acredita la titularidad y el
derecho sobre la misma.

Actualmente no existe ningun tipo de edificacion sobre la finca descrita.

En cuanto a la topografia hay que indicar que la parcela objeto del presente
proyecto de actuacién considerada en su totalidad y en medidas globales tiene una
pendiente muy poco pronunciada en todos los sentidos, siendo su pendiente casi
inexistente o0 meramente testimonial e inferior al 1%.

La explicacidén a esta situacion topografica es debido a que dicho terreno o
parcela se ha utilizado como invernadero para cultivos de productos hortofruticolas
bajo plastico.

En el documento planos se acompana levantamiento topografico que
acredita lo expresado anteriormente.

Los linderos de la parcela objeto de este proyecto de actuacion son los
siguientes, todos ellos denominados zona Los Olivos del Poligono 29 del término
municipal de Roquetas de Mar:

Norte Parcela 39, 41 y 336. Parcelas invernadas y en proceso de

explotacién hortofruticola

Sur Parcela 9002. Es la Ctra. de las Losas (antigua Al-3306)

Este Parcela 9070. Es un camino de acceso a las parcelas situadas

al Norte de la actuacion

Oeste Parcela 9041. Es la Ctra. camino del Cafuelo
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2.2.- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

Los terrenos en los que se pretende la actuacién son de propiedad privada,
teniendo estos la consideracidn de no urbanizables, con identificacién catastral
04079A029000400000PX vy finca registral 19307.

No existe ninguna infraestructura telefénica ni de suministro eléctrico, no

contando en la actualidad con uso alguno.

A) CARACTERIZACION URBANISTICA SEGUN PGOU

Dicho terreno esta clasificado como Suelo No Urbanizable Agricola: Cultivos
bajo plastico (SNUEP-PU. Cultivos bajo abrigo), y le serd de aplicacién el Titulo
Tercero-Normas particulares en suelo no Urbanizable, teniendo en cuenta la
innovacion (modificacion art. 3.26) del PGOU de Roquetas de Mar.
Actuaciones posibles en suelo no urbanizable

Como mas adelante se justificara, la actuacién es una intervencién donde
concurren los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la implantacién
en suelo clasificado como no urbanizable y la no induccién de nuevos asentamientos.

La ley 7/2021 de 1 de Diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), permite la posibilidad de implantar en suelo no
urbanizable “actuaciones extraordinarias”

La actuacion requiere de la aprobacién del Proyecto de actuacién presente, al
no concurrir ninguna de las circunstancias indicadas en el punto 7 del Art. 3.12
Actuaciones de Interés Publico en suelo no urbanizable

A1 Proteccion del paisaje

Los materiales de las construcciones serdn en general pétreos, a excepcidn de
la marquesina de proteccion de los surtidores en la estacidén de servicio, que sera de
materiales ligeros tipo chapa prelacada o similar.

Los colores a utilizar seran los ocres claros o blancos sucios, similares a las
zonas no urbanizables que existen en la zona. También sera utilizable el color blanco
y negro, asi como una minima zona de verdes definitorios de la imagen de marca del
promotor del proyecto de actuacion.

El cercado en la orientacién Sur y Oeste, sera de bloque visto en color ocre
claro o blanco sucio, formado por dos hileras de bloque sobre el que se colocara una
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Proyecto de Actuacion
Pag. n? 11

albardilla de cierre y sobre este una valla metélica galvanizada en color blanco de
1,50 mts de altura.

El cercado en la orientacion Norte y Este, sera solo de una valla simple torsion
galvanizada de 2 mts. de altura, empotrada sobre un zuncho de hormigoén.

A continuacién se adjunta cuadro de acabados tanto de las cubiertas como de
los paramentos verticales, que acreditan el cumplimiento de colores y caracteristicas
de los materiales.

Edificio/Zona Cubierta Estructura Paramentos
verticales
exteriores

Nave de suministros | Panel de cubierta| Metélica tipo | Placa prefabricada

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

en color blanco de
0,6 mm. de
espesor, tanto que

gaviota a dos
aguas, ejecutada
con perfiles tipo

agricolas blanco de 5| aporticada a dos | armada de
grecas con| aguas, ejecutada | hormigén, con un
aislante de| con perfiles tipo | espesor de 16 cm.
poliisocianurato IPE de diferentes | Posteriormente
(PIR) de 60 mm.| dimensiones. pintadas en color
de espesor, y arena en la parte
espesor de las superior y gris claro
chapas en la inferior (segun
prelacadas de 0,5 imagen
mm. corporativa).

Marquesina Chapa prelacada| Metalica tipo | No hay paramentos

verticales.

la cubierta como | IPE de diferentes g if

en falso techo. dimensiones, S I3

apoyada sobre 2 iz

soportes tipo S 5=

perfiles HEB. 5 H“’

Edificio de la estacion| Cubierta invertida | Porticos de | Cerramiento de % ek
de servicio plana con| hormigén bloque termoarcilla 8 is
acabado mediante| armado y forjado |de 19 cm. de = E~§

grava de arido de| de placas | espesor con > o5t

canto rodado de 5| prefabricadas revestimiento %%%%

cm. de didmetro. | pretensadas. exterior tipo S840

monocapa y E%E

posterior pintado en i

color arena en la o 5gs

parte superior y gris Go8s

claro en la inferior Esc

(seglin imagen Sas

corporativa). <88
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A2 Actuaciones posibles en el suelo Agricola: Cultivos bajo plastico (Art. 3.26)

Los usos incluidos en este proyecto de actuacion:

- Comercializacion de fertilizantes, fitosanitarios (nave para suministro de

insumos para el agricultor)

Estan dentro de la categoria c) del Art. 3.26

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica en interés social:
Se consideran edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social, las
infraestructuras, servicios, dotaciones 0 equipamientos que deban ubicarse
necesariamente en este tipo de suelo, en razdn a su propia esencia o por la mejor
situacion respecto de la poblaciéon a la que sirven, las actividades necesarias o
complementarias de la produccion agraria, el almacenamiento, manipulacion y
comercializacion de productos fertilizantes, fitosanitarios y de abonos organicos
de origen animal, los centros de manipulacidon y comercializacion de productos
agricolas .....

Hay que indicar que el area de servicios para vehiculos automoéviles esta
previsto como un servicio mas hacia los socios agricultores, pero podra prestar este
servicio a terceros sin ninguna limitacién, considerandolo como un servicio
complementario a las infraestructuras de las comunicaciones que posibilitan y
permiten la movilidad mediante el vehiculo como medio de transporte, mas si cabe
por la obligacidbn de colocar un suministro para vehiculo eléctrico. Este tipo de
equipamientos deben ubicarse en este tipo de suelo ya que hay un gran trasiego de
vehiculos, incluso los vehiculos usados por una gran parte de los socios agricultores
son vehiculos no clasificados como turismos, sino que son pequefias o medianas
furgonetas, e incluso pequefios camiones que necesitan de unas zonas de maniobra
y estacionamiento bastante mas amplias de las estandar de uso de los vehiculos de

tipo turismo.

A2.1 Edificios destinados a comercializacién y almacenamiento de productos

fertilizantes v fitosanitarios

El uso previsto coincide plenamente con lo indicado en el punto 2.4. del Art.
3.26.
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Justificacion del cumplimiento de las condiciones de la edificacion:

A2.2 Distancias a linderos

Exigencias de la normativa Justificacion de la exigencia

Exigencias de la normativa Justificacién de la exigencia
en el proyecto de actuacién

Parcela minima 2.500 m2 15.223 m?

Ocupacién maxima | 50% 17,53%

Altura maxima | 7 mts./1 planta 7 mts./1 planta S
(nave) g
Altura maxima | 7 mts./1 planta 5 mts./1 planta %
(edificio)
Altura maxima | 7 mts./1 planta 6 mts./1 planta 2
(marquesina) é

en el proyecto de actuacién

Parcela afectada | 12 mts. a lindero 12 mts. a lindero

Norte

Camino Oeste | 18 mts. a eje camino 18 mts. a eje camino
(AL9029)

Ctra. de las Losas | 18 mts. a eje camino 32 mts. a eje de camino

=1

(Sur, zona de nave)

1&idioma:

Ctra. de las Losas | 18 mts. a eje camino 35 mts. a eje de camino

-1&ent_id

(Sur, zona de nave)

Camino Este 18 mts. a eje camino Mas de 100 mts. a eje de

camino

Se acompana plano donde se reflejan estan distancias de las edificaciones a
los linderos y al eje de los caminos.
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A2.3 Cercas
Exigencias de la normativa Justificacién de la exigencia
Parte Resto hasta 2 | Parteciega | Resto hasta 2
ciega mts. mts.
Sur (camino de las | 0,4 mts. Reja/verja/malla 0,4 Malla metalica
losas) mts./bloque | blanca
hormigon
Oeste (AI9029) 0,4 mts. Reja/verja/malla 0,4 Malla metalica
mts./bloque | blanca
hormigon
Norte 0,4 mts. Reja/verja/malla 0,2 Valla  simple
mts./zuncho | torsién
hormigon
Este 0,4 mts. Reja/verja/malla 0,4 Malla metalica
mts./bloque | blanca
hormigon

Se acompana plano donde se refleja la ubicacién de los vallados, asi como
detalle en seccion de cada tipologia de vallado.
A3 Dotacién de agua, electricidad y depuracion de vertidos

Vamos a disponer de un suministro de agua de tres fuentes totalmente
independientes.

A3.1.a) Dotacién de agua potable para servicios sanitarios

Puesto que existe red de abastecimiento publico del municipio de Roquetas de
Mar en las inmediaciones de la actuacién, se prevé utilizar este tipo de fuente para los
servicios higiénicos tanto de uso publico como de uso del personal que dan servicio a
la actividad, asi como para las duchas de emergencia de las zonas de
almacenamiento de productos quimicos.

La instalacion para los servicios higiénicos se realizara con red separada de
agua fria y caliente mediante conduccién de tuberias multicapa de la seccion
adecuada que se definird en el proyecto de ejecucion, mientras que las duchas de

emergencia se realizaran con tuberia de polietileno sanitario.
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El origen de la energia para el agua caliente sanitaria se conseguira mediante
métodos sostenibles, en este caso mediante sistema solar de captacion con
acumulacion.

A continuaciébn se adjunta documentacion, en respuesta a peticién al
Ayuntamiento con expediente 2023/13595, donde se indica la existencia de red de
abastecimiento pero no red de saneamiento. Por lo que previa a la puesta en servicio
de esta instalacion, se debe proceder a solicitar de la empresa suministradora la
ejecucion de la acometida, asi como ejecucidon de hornacina para colocacion del

contador.
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@____E
Plaza de la Constitucion, 1
04740 Roquetas de Mar, Almeria . ATUNIAMIEN O DE

AREA: URBANISMO
Expediente: 2023/13595
Informaciéon Urbanistica/ 2023.
Ref.- NMP/ ecru.

DON GUILLERMO M. LAGO NURNEZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION LOCAL CON
HABILITACION DE CARACTER NACIONAL EN EL AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE
MAR (ALMERIA) expide la presente.

CERTIFICACION ADMINISTRATIVA

De conformidad con lo establecido en el Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que
se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacion de
caracter nacional, art. 3 2. f).

Numero de Anotacion de Salida: 18665, Fecha de Salida: 03/10/2023 14:31:00
Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

CERTIFICA: Que, por los servicios técnicos municipales, adscritos al Area de
Agenda Urbana, con fecha 30 de agosto de 2023 el Arquitecto Municipal y el 12 de septiembre
de 2023, el Técnico Municipal de San'eamiento y Abastecimiento y, en relacién al escrito
presentado por DON MANUEL GARCIA GALVEZ, con R.G.E. n® 32815, de fecha 10 de
agosto de 2.023, solicitando informacion urbanistica del suelo sito Poligono 29, Parcela 40
con referencia catastral 04079A029000400000PX | segun plano adjunto, de acuerdo con el
Titulo I, Capitulo II, art. 1.11 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar,
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Numero de Anotacion de Salida: 18665, Fecha de Salida; 03/10/2023 14:31:00
Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en cuanto a la
clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica, se
aplicaran las siguientes reglas:

1.2 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como

ko

i =]

<
suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera. T;
£8
El resto de los terrenos tendran la consideracién de suelo ristico, con la categoria que le §% 5
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o .l —
Q 52 L.
. Y 3 : . 5 5 O 3= — @
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AYU N JAMIEN O DE

ROQUITAS DE MAR

SERVICIOS URBANISTICOS:

a) Carretera de Las Losas:

8
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g Q
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_g ()
T ()
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ACCESO RODADO £ S
CALZADA si & "
8 o
- 2 «
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: ; T c
3 3
TIPO DE SERVICIO VALO | ynipap I P
R g o
£ 7}
PUNTO DE = 5
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_ DIAMETRO DE :
RED DE ENTRONQUE B [ MIENETRES
ABASTECIMIENTO
PRESION 28 ATMOSFERA
APROXIMADA g s

MATERIAL TUBERIA FIBROCEMENTO

1

le Aytos | Pégina: 3/4.
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No existen redes de saneamiento en las inmediaciones de Ia parcela para su conexion
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Tels.: 950 33 85 85— 950 33 86 19 ROQUITAS DE MAR

@B
Plaza de la Constitucién, 1
04740 Roquetas de Mar, Almeria T R 10 DE

de 30 junio de 2023), por el que se le delegan las atribuciones sobre esta materia, conforme
establece el articulo 9 de la Ley 402015, de 1 octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

El presente documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con lo
establecido en la Ley 40/2015, de 1 de Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, por el
funcionario publico y con el visto bueno de la autoridad en Ia fecha que se indica al pie del
mismo, cuya autenticidad e integridad, puede verificarse a través de codigo seguro que se
inserta.
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A3.1.b) Dotacién de agua de boca para consumo humano

Se van a disponer tres fuentes autbnomas de suministro de agua para
consumo humano. Estas fuentes seran suministradas, mantenidas y rellenadas por
una empresa habilitada para el suministro de este tipo de servicios con la debida
autorizacién sanitaria para ejercer esta actividad.

La ubicacion sera de una fuente en el edificio de la Estacion de Servicio y dos
en la zona de la nave, uno donde esta el almacenamiento de productos quimicos y
otra en la zona de servicio de la zona de riegos.

A3.1.c) Dotacion de aqua para la actividad

La dotacién de agua para la actividad se obtiene de la comunidad de regantes
Sol y Arena de Roquetas de Mar, disponiendo de una dotacién de 6300 m3/afno Ha,
por lo que se dispone de una posibilidad de consumo de agua de 9450 m?/arno.

En la orientacion Sur-Oeste esta la edificacion donde se realizara la acometida
a dicha red de riego. Desde esta red se conducird mediante canalizacion de
polietileno con la seccion calculada e indicada en el proyecto de ejecucion hasta un
depdsito subterraneo donde se almacenara esta agua. Con objeto de poder usar esta
agua con las debidas garantias sanitarias, sera necesario colocar un sistema de
potabilizacién mediante los oportunos registros que garanticen la seguridad sanitaria,
cumpliendo el Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los
requisitos sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis para el uso de
esta agua para la actividad, que generalmente sera para el servicio de los lavaderos

tanto manuales o boxes como los automaticos o tinel de lavado.

Delgado y Garcia
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Avda. Montserrat,16 4°
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) NUMERO: SYA /2020 g
2172 [
o
p. GONZALEZ MEDEL, MIGUEL 3
con NIF 2371048852 Y S%“nﬂ:& pe CINATTMISTRAL 10 £
en la localidad XOQUET? del $
DECLARA: z
Que las parcelas que corresponden a su explotacidn y que actualmente estin en riego o tienen 5
dotacién de riego, figuran con los siguientes datos en el Sistema de Informacién Geografica de Parcelas &
\ Agricolas (SIGPAC): o~
- I
MUNICIPIO POLIGONO PARCELA RECINTO SUPERFICIE g
l ROQUETAS DE MAR 29 40 2 1.2926-has 0
\ i S
g g
Roquetas de mar ]
| B a de 2020 S
| B
| Fdo.: %
| o
| @
I‘ CERTIFICADO DEL SECRETARIO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES SOL Y ARENA g
| =z
| D. JOSE MIGUEL PEREZ GUON, provisto de DNI nimero 27508868V, actuando como Secretario de la
|‘ Comunidad de Regantes SOL Y ARENA, con CIF G04011151,
I‘ CERTIFICO que segun los datos que constan en esta Secretaria, las parcelas declaradas en este
documento figuran en la actualidad dentro del perimetro de riego de la Comunidad SOL Y ARENA, regdndose
con aguas gestionadas por la misma y contando con una dotacién neta de agua de hasta 6.300 metros cibicos
por hectdrea y afio, de conformidad con el articulo 82 de la normativa del Plan Hidroldgico de las Cuencas
[ Mediterraneas Andaluzas aprobado por +Becretot331/20TZ, T 14 de septiembre. My |
17 pag julio
En Requetas de Mar, a | N de 2020
7 7 -« A\ d
- V@ B2 PRESIDENTE
i PA—
- e
Fdo.: D. - Migue - Fdo.: D. i ié fi
do.: D. José Miguel Pérez Gijon S[Jl v ﬁrcna do.: D. Juan Antonio Gutiérrez Ibdfiez
| CERTIFICADO DEL S NTRAL DE USUARIOS

\ DEL ACUIFERO DEL PONIENTE ALMERIENSE

=1

\ | D. JOSE ANTONIO POVEDA VALIENTE, provisto de DNI nimero 05417961N, actuando como Secretario
J de la Junta Central de Usuarios del Aculfero del Poniente Aimeriense, con CIF G04151247,

oma:

| CERTIFICO:

=1&i

12.- Que esta Junta Central de Usuarios tiene encomendadas las funciones previstas en el articulo 54

/ de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia sobre con la masa de agua subterranea 060.013 “Campo de Dalias-
Sierra de Gador” por la Resolucién de la Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Puablico

Hidraulico de 25 de julio de 2017, encontrandose la referida Comunidad dentro de su dmbito de aplicacidn.

1&ent_id

22.- Que la mencionada Cemunidad figura inscrita como miembro de esta Corporacién, siendo régimen
juridico de las aguas que se aprovechan el de las aguas privadas reguladas en las disposiciones transitorias de
! la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas.

! 3%.- Que el agua procede de los sondeos ndmeros 459, 460, 461, 462, 463, 464 de El Ejido segun consta
“ en el Registro de Pozos y Manantiales del Departamento de Minas de la Consejeria de Industria y cuyo
I\f aprovechamiento figura inscrito la Seccién C del Registro de Aguas de la Cuenca Mediterrénea Andaluza
F segln expediente A-0487-14, y que dicha numeracién, tanto de los sondeos como del aprovechamiento

coincide con la informacion que actualmente disponemos en esta Junta Central de Usuarios.

¥ para que conste y surta los efectos oportunos que procedan, expido el presente de orden y con el
visto bueno del Sr. Presidente,
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NUMERO: SYA

p. GONZALEZ MEDEL, MIGUEL

CI NATTMISTRAL, 10

con NiF_24104865Z Ag domcilio en
en la localidad ROQUE DE MAR del municipio,
DECLARA:

Que las parcelas que corresponden a su explotacién y que actualmente estdn en riego o tienen
dotacién de riego, figuran con los siguientes datos en el Sistema de Informacidn Geogréfica de Parcelas
Agricolas (SIGPAC):

MUNICIPIO POLIGONO PARCELA RECINTO SUPERFICIE
ROQUETAS DE MAR 29 40 1 0,3149-has
En Roquetas de mar, 1?de julio de 2020

(s

CERTIFICADO DEL SECRETARIO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES SOL Y ARENA

D. JOSE MIGUEL PEREZ GUON, provisto de DNI nimero 27508868V, actuando como Secretario de la
Comunidad de Regantes SOL Y ARENA, con CIF G04011151,

CERTIFICO que segun los datos que constan en esta Secretarfa, las parcelas declaradas en este
documento figuran en la actualidad dentro del perimetro de riego de la Comunidad SOL Y ARENA, regdndose
con aguas gestionadas por la misma y contando con una dotacidn neta de agua de hasta 6.300 metros cubicos
por hectdrea y afio, de conformidad con el articulo 82 de la normativa del Plan Hidroldgico de las Cuencas
Mediterrdneas Andaluzas aprobado por Real Decreto 1/20 de 14 de septiembre. [;

-t

de 2020

Ve B2 PRESIDENTE

— ——
Fdo.: D. José wlgi‘nﬂ'Perez Gijén Fdo.: D. Juan Antonio Gutiérrez Ibdfiez

Sol v Arena
CERTIFICADO DEL SECRETARIO DE LA JUNTA'CENTRAL DE USUARIOS
DEL ACUIFERO DEL PONIENTE ALMERIENSE

D. JOSE ANTONIO POVEDA VALIENTE, provisto de DNI nimero 05417961N, actuando como Secretario
de la Junta Central de Usuarios del Acuifero del Poniente Almeriense, con CIF G04151247,

CERTIFICO:

12.- Que esta Junta Central de Usuarios tiene encomendadas las funciones previstas en el articulo 54
de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia sobre con la masa de agua subterrdnea 060.013 “Campo de Dalias-
Sierra de Gador” por la Resolucién de la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico de 25 de julio de 2017, encontrindose la referida Comunidad dentro de su ambito de aplicacién.

29.- Que la mencionada Comunidad figura inscrita como miembro de esta Corporacidn, siendo régimen
juridico de las aguas que se aprovechan el de las aguas privadas reguladas en las disposiciones transitorias de
la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas.

32.- Que el agua procede de los sondeos nimeros 459, 460, 461, 462, 463, 464 de El Ejido segun consta
en el Registro de Pozos y Manantiales del Departamento de Minas de la Consejeria de Industria y cuyo
aprovechamiento figura inscrito la Seccion C del Registro de Aguas de la Cuenca Mediterrdnea Andaluza
seglin expediente A-0487-14, y que dicha numeracion, tanto de los sondeos como del aprovechamiento
coincide con la informacién que actualmente disponemas en esta Junta Central de Usuarios.

Y para que conste y surta los efectos oportunos que procedan, expido el presente de orden y con el
visto bueno del 5r. Presidente,

En El Ejido,a__17_de julio de 2020

Fdo.: § José Antonio fioveda Valiente
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A3.2. Dotacién de electricidad

A continuacion se adjunta respuesta a la solicitud de nuevo suministro
AALMO003 0000322548-1, relativa a la ubicacién objeto del presente proyecto de
actuacion, concretamente en la parcela 29 del poligono 40 del T.m. de Roquetas de
Mar, con una potencia de 45 Kw.

Independientemente de lo indicado en el parrafo anterior y debido a
obligaciones legales para el cumplimiento de instalar puntos de recarga eléctrica
(Orden TED/1009/2022, BOE 256 de 25-10-2022), donde se implante una actividad
de suministro de combustible y una vez que se obtenga la aprobacién del proyecto de
actuacion se procedera a solicitar un nuevo suministro eléctrico de 60 Kw a la
distribuidora ENDESA, exclusivo para la acometida eléctrica que suministra al

vehiculo eléctrico.

Delgado y Garcia
INGENIERTA S.L.p. N
Avda. Montserrat,16 4°
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@G-distribucion

Ref. Solicitud: AALMO003 0000322548-1

Tipo Solicitud: NUEVO SUMINISTRO MANUEL GARCIA GALVEZ

AV NUESTRA SRA DE MONTSER
04006 - ALMERIA

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacion con la solicitud de suministro que nos ha formulado por una potencia de 45 kW en CL
POLIGONO 28 PCL, 40, 04740, ROQUETAS DE MAR, ALMERIA, con objeto de comunicarle las
condiciones técnico econémicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

1.- Instalaciones de extension de Ia red de distribucion

Las instalaciones de extension de la red de distribucién, a realizar entre el punto de conexién indicado
a continuacion y el primer elemento de su instalacion privada, deben ser ejecutadas por el solicitante a
Su cargo a través de un Instalador Electricista Autorizado, y de acuerdo a las condiciones técnicas y de
seguridad reglamentarias y Normas Técnicas de e-distribucicn:

Numero de la anotacion: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

- Punto de Conexion: A la tensién de 230/400V en LABT perteneciente al CD 36579, en apoyo
HV1000 R11 con coordenadas UTM ETRS89 X:532452 Y:4070294, aportando los permisos
dficiales y/o privados necesarios para la realizacicn de los trabajos (CD36579/TR1/CBT1/S4).

- Instalaciones necesarias a ejecutar: EI CLIENTE realizara nueva extension de red LABT RZ
3X150Al/80Alm mm2 hasta el punto de suministro (Coordenadas UTM ETRS89 X:532444
¥:4070304) instalando nuevo apoyo HV800 R11 y monolito a pie del mismo, dejando la linea
preparada para que ENDESA realice el tendido y la conexion en apoyo de entronque. El

CLIENTE debera de aportar todos los permisos oficiales y/o privados necesarios para la
realizacion de los trabajos.

Punto de entronque
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| @-distribucién

De conformidad con la legislacion vigente, los trabajos que afectan a instalaciones de la red de
distribucion en servicio, habran de ser realizados en todo caso por esta empresa distribuidora, en su
} condicién de propietario de esas redes y por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del suministro,
‘ siendo a costa del solicitante. En su caso concreto:

- Las adecuaciones o reformas de instalaciones en servicio con coste seran a cargo del cliente.

- Entronque y conexién de las nuevas instalaciones con la red existente: La operacién sera
realizada a cargo de esta empresa distribuidora.

- El coste de los materiales utilizados en dicha operacicn, en base a la legislacion vigente, son a
cargo del cliente.

‘ En este caso, conforme a la legislacion vigente, EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal
debe llevar a cabo unicamente los trabajos con afeccion a instalaciones en servicio, Y supervisar las
‘ infraestructuras realizadas por el instalador autorizado de su eleccion, percibiendo los derechos de

supervision baremados por la Orden ITC 3519/2009 de 28 de diciembre, cuyo importe asciende a:
i Derechos de Supervision: 101,52 €

‘ El importe de los conceptos anteriores es el que se detalla a continuacion:

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

- Presupuesto adecuacion instalaciones’: 7747 €
| - Derechos de Supervision2: 101,52 €
| - Suma parcial: 178,99 €
‘ - IVA/IGIC/IPSI en vigor3 (21%%): 37,59 €

- Total importe abonar SOLICITANTE 216,58 €

Si esta alternativa es de su interés, puede proceder a su aceptacion haciendo efectivo el importe
mencionado, 0,00 €. Para su comedidad, puede realizarlo mediante alguna de las siguientes opciones:
- Accediendo a la URL

htlps:llzonag’wada.edistribucion.cornlsolicitudesconexion?lanq=es&cod=32f200000062T2h

con lo que podra proceder a realizar el abono del importe indicado via pasarela de pago.

- Accediendo al portal privado de la web www.edistribucion.com y desde el detalle de la solicitud
proceder al pago mediante pasarela de pago o aportando el justificante de transferencia, haciendo
constar en el justificante la referencia de la solicitud n® 0000322548-1.

- A través de nuestro Servicio de Asistencia Técnica, por medio de correo electrénico a
conexiones.edistribucion@enel.com, haciendo constar la referencia de la solicitud n° 0000322548-1 y

aportando el justificante de transferencia realizada a la cuenta bancaria. ES20-0182-3994-06-
0202689006.

Caso de que la factura deba emitirse a nombre de una persona (fisica o juridica) distinta del solicitante
gue formuld la peticion, serd preciso que nos indique el NIF o CIF de aquélla en la misma
comunicacion, aportando la correspondiente autorizacion de pago a favor de este tercero, si es de su
interés dispone de un modelo en www.edistribucion.com. Si considera que el impuesto aplicable debe
modificarse rogamos contacte con conexiones.edistribucion@enel.com.
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| @-distribucidon

La validez de este punto de conexion Y presupuesto es de 6 meses

IL.- Instalaciones interiores y de enlace de propiedad particular

‘ Las instalaciones interiores y de enlace con la red deberan ser realizadas por un Instalador Electricista
Autorizade, quien le facilitarg el correspondiente Certificado de Instalacién Eléctrica (C.LLE.). Dichas

1 instalaciones seran accesibles, con cerraduras normalizadas, habran de ser realizadas con arreglo a
las normas de la empresa distribuidora Y podrén ser inspeccionadas por ésta.

1ll. Contrato de suministro

‘ Una vez ejecutadas las instalaciones de extension y enlace, el usuario de la energfa podr4 formalizar el

contrato de suministro, a través de una empresa Comercializadora de electricidad de su libre eleccién,
‘ debiendo aportar para ello el C.1.E. de su instalacion interior.

La relacion actualizada de empresas comercializadoras se encuentra disponible en la pagina web de la

‘Comision Nacional de los Mercados y la Competencia’: www.cnmc.es, apdo. Consumidores / Listado
de Comercializadoras.

El usuario final de la energia debera abonar, tras la puesta en servicio de la instalacién, la cantidad
correspondiente a derechos de enganche y depésito de garantia legalmente establecida.

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también las
presentes condiciones técnico econémicas al solicitante que usted representa.

Quedamos a su disposicién para cualguier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a

través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico Conexiones.edistribucion@enel.com. Asf

mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacion respecto de la
tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal
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Operaciones Comerciales de Red
Andalucia Este
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A3.3. Recogida de aguas pluviales

Las pluviales de las zonas cuya cubierta se haya transformado a impermeable,
zona principalmente a la vertiente Oeste del acceso, se recogeran mediante pozos
filtrantes, con las caracteristicas que indicadas en el plan general, cuya justificacién
se realizara en el proyecto de ejecucidn, disponiendo de arqueta arenera sifénica que
evite la saturacion del pozo por aporte de sélidos a la zona de filtracién.

Todos los pozos que haya que ejecutar se colocaran alejados de posibles
focos de contaminacién y garantizado que la infiltracidbn solo sera de aguas
procedentes de aguas pluviales que no discurren por zonas donde pudiera existir
contaminacion alguna.

Puesto que todos estan fuera de la zona de policia del dominio publico
hidraulico y tal como se recoge en el plan general, dichos pozos de filtracion no
requieren de autorizacion administrativa por el érgano competente.

A3.4. Depuracién de vertidos

No existe ningun cauce de rambla ni barranco a menos de 100 mts.
Las actividades objeto del presente proyecto de actuacién generaran los
siguientes vertidos o tipos de vertidos:
- Vertidos accidentales:
o Aguas Hidrocarburadas
= Un vertido posible es el se puede producir por una
involuntaria rotura de la manguera cuando se esta
repostando y el propio usuario olvida su desconexién. El
boquerel del surtidor dispone de una valvula (break away)
que ante esta situacion desconecta el bombeo y evita el
vertido en un tiempo muy limitado. Este tiempo de
desconexion puede permitir el vertido de unos pocos litros
en la pista de repostaje.
= Otros posibles vertidos es el que se puede producir en el
llenado defectuoso de los depdsitos de combustible por
parte del camion cisterna o el llenado de los depésitos de

los vehiculos de los usuarios.
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o Vertidos de productos quimicos liquidos
= Al disponer de almacenamiento de productos quimicos,
se puede producir la rotura accidental de cualquier
recipiente vertiendo su contenido.
- Vertidos no accidentales
o Aguas fecales y de aseo personal
= Al disponer de aseos personales tanto en la nave como
en el edificio de la estacion de servicio, se producen los
vertidos tipicos de aguas fecales de los servicios
sanitarios indicados anteriormente.
o Aguas de los box de lavado manual y tunel de lavado
» Las aguas procedentes del lavado tanto manual como
automatico, dispondran de materiales sélidos en
suspensioén, asi como de posibles restos de detergentes
disueltos en dichas aguas.
Tratamiento previsto para evitar la contaminacion de aguas subterraneas o
superficiales en funcidn del tipo de vertido:
- Vertidos accidentales:
o Aguas Hidrocarburadas (medidas previstas y exigidas por su
normativa sectorial R.d. 706/2017)
» La pista de repostaje, por efecto del disefio previsto, es la
Unica zona donde se pueden producir este tipo de
vertidos. La misma serda ejecutada con productos no
alterables por los hidrocarburos (solera de hormigoén) y
dispondra de una pendiente del 1% hacia una rejilla de
captacion que dirigira estos posibles vertidos a un
separador de grasas y fangos prefabricado de placas
coalescentes y su posterior almacenamiento de dicho
fluido una vez ha pasado por dicho separador en un
deposito estanco debidamente certificado y cuya retirada
sera realizada por gestor debidamente autorizado para
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dicho residuo al menos con una periodicidad de dos veces
al ano (en el caso de producirse dicho vertido).
o Vertidos de productos quimicos liquidos (medidas previstas y
exigidas por su normativa sectorial R.d. 656/2017)

» Tanto las zonas de almacenamiento como las de carga y
descarga de productos quimicos han de disponer
obligatoriamente de elementos de contencién. Hay
diversas formas de garantizar dicha contencion, en
nuestro caso se colocaran recipientes estancos donde lo
permita la actividad y en el caso de las zonas de carga y
descarga, se colocara rejillas que puedan recoger esos
posibles vertidos accidentales. Dichas rejillas se
conducirdn a un recipiente estanco resistente a los

productos a contener debidamente certificado y dicho

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

vertido sera entregado a gestor debidamente autorizado
para su gestion con una periodicidad maxima de dos
veces al ano (en caso de haberse producido este vertido)
- Vertidos no accidentales
o Aguas fecales y de aseo personal

» Todas las aguas procedentes de los aseos, tanto privados

=1

como de acceso general se dirigiran hacia una fosa
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es apta para su nuevo uso. Este nuevo uso sera el de
riego de la franja perimetral de zona verde que se prevé
implantar.

Los residuos seran entregados a gestor autorizado

para su gestion, al menos con una periodicidad minima de
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diferenciadas. La primera de ellas es garantizar la
retencion de cualquier solido, mediante la colocacion de
arquetas estancas de grandes dimensiones en la parte de
central de cada box o tunel, disponiendo de una zona de
retencion inferior y salida de liquido por la parte superior.

La segunda es el tratamiento de los liquidos para
su posterior reutilizacion, este tratamiento estara disefado
aportando un tratamiento previo, un tratamiento con
reactivos y una filtracion posterior para su posterior
reutilizacion mezclada con el agua virgen no tratada.

Los residuos generados, al igual que en el resto de
residuos sera entregado a gestor autorizado para ese

residuo para su gestidén correspondiente.

Con lo indicado anteriormente, se considera que todos los posibles vertidos
seran controlados y gestionados de forma que no generan contaminacion alguna de
aguas superficiales ni subterraneas. Asi como avanzan en un tratamiento
responsable, eficaz y circular de las aguas necesarias para el ejercicio de las
actividades propuestas en el presente proyecto de actuacion.

B) INFORMACION JUSTIFICATIVA PARA LA OBTENCION DEL INFORME
SECTORIAL FAVORABLE DEL ORGANO TITULAR DE LA CTRA. A-1051
B1 Accesibilidad a las instalaciones

Se ha previsto el acceso por la Ctra. de las Losas (antigua Al-3306), tal y como
queda acreditado en el PROYECTO DE ACCESO A NUEVA ESTACION DE
SERVICIO DESDE LA CTRA. DE LAS LOSAS (ANTIGUA AL-3306) ROQUETAS DE
MAR (ALMERIA), de fecha Marzo 2021, de la empresa Protecnimar Ingenieria y
suscrito por las Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos Amparo Fidel Jaimez y
Maria del Mar Clares Quero.

B2 Edificaciones

Todas las edificaciones se han distribuido y ubicado colocandolas fuera de la
zona de no edificacién (por afeccion de las servidumbre de las carreteras) como se

puede observar en los planos que se adjuntan al presente proyecto de actuacion.
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B3 Vallado de la parcela

En la vertiente Sur-Oeste hay una zona de vallado que esta dentro de la zona
de edificacion y fuera de la zona de servidumbre. Este vallado se va a realizar, tal y
como indica el plan general, con una zona ciega de 40 cm de altura y una zona de
malla metalica que no supera en total incluida la zona ciega la altura de 2,00 mts.
Por tanto, se procedera a solicitar del titular de Ctra. A-1051, es este caso la
Junta de Andalucia, autorizacion para la ejecucion.

Por tanto, y en base al art. 64.3 Uso de las restantes zonas de proteccién de la
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia que literalmente dice “No
obstante, se podra autorizar la colocacion de instalaciones facilmente desmontables y
cerramientos diafanos en la parte de la zona de no edificacion que quede fuera de la
zona de servidumbre legal, siempre que no se mermen las condiciones de visibilidad
y la seguridad de la circulacion vial” se considera que dichas instalaciones estan
dentro de los elementos susceptibles de autorizacién dentro de la zona de no
edificacién.
2.3.- Caracteristicas socioecondémicas de la actuacion

Basados en la experiencia ya en funcionamiento, en multitud de
instalaciones, una de las cuales dispone el presente promotor en el municipio de El
Ejido y al no haber espacio fisico para poder ampliarlo en dicha zona y tener
numerosos clientes y socios de la cooperativa en el T.M. de Roquetas de Mar,
creemos que la ubicacion planteada para la instalacion es el idéneo por las
siguientes caracteristicas:

- Dispone de facil acceso y comunicacion con vias de primer nivel, tal
como la A-1051, reduciendo considerablemente los costes de transporte
tanto para la cooperativa como para los clientes.

- Debido a la ubicacién de la misma se va a proceder a acercar esta
actividad a una zona donde este tipo de servicio esta poco desarrollado,
o al menos acercarlo a los socios agricultores de CAMPOEJIDO S.C.A.
en la zona de Roquetas de Mar que es una cantidad bastante importante.
Esta actividad puede suponer una plataforma de despegue para dar

servicio a otro tipo de instalaciones de menor entidad que puedan
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desarrollarse en las inmediaciones; asi como facilitar la mayor
competitividad acercando el servicio a las zonas de plantacién.

- Se va a originar un nuevo punto de suministro eléctrico de alta capacidad
a vehiculos en las inmediaciones de dicha zona, posibilitando el
desarrollo del uso del vehiculo eléctrico para los usuarios de la via A-
1051.

- Se van a originar puestos de trabajo, tanto directos como indirectos por
todos los servicios colaterales que han de disponer este tipo de
actuaciones

o Puestos directos
= El personal de venta en la zona de servicios a vehiculos,
sera al menos de 3 personas en principio en dos turnos,
con posibilidad de la extensién a tres turnos con menos
personal.
= El personal de la zona de suministros sera la menos la
siguiente:
» Un titulado técnico de asesoramiento a agricultores
* Una persona en la zona de ventas
» Una persona para la carga-descarga de los insumos
a los agricultores
= El personal en la zona de riegos sera al menos la siguiente:
» Un técnico de asesoramiento de riegos
* Una persona en la zona de ventas
* Una persona para la carga-descarga
o Puestos indirectos
= Personal de mantenimiento de las instalaciones tanto de la
zona de servicios para vehiculos como de la nave de
insumos.
= Personal de transporte de las mercancias que se
suministran

= Personal de suministro del agua de boca
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2.4.- Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras,
viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su
desarrollo, con inclusion de las exteriores necesarias para la
adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones,
infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito

territorial de incidencia

La totalidad de las actuaciones consisten en:

- Desbroce del terreno

- Vallado de la parcela

- Edificacion de insumos

- Edificacion para servicios a los automoviles
- Edificaciéon de la marquesina

- Instalacion mecanica de suministro de combustible

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

- Instalaciones para el lavado y limpieza de vehiculos
- Instalacion del vehiculo eléctrico
- Ejecucion de zonas verdes
- Asfaltado y senalizacion
A continuacion se describen las caracteristicas de forma general, de

cada una de estas actuaciones.

=1

2.4.1.- Desbroce del terreno
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El desbroce consiste principalmente en las tareas propias de limpieza

de la zona de actuacion, eliminando materiales no conglomerados o sueltos,

-1&ent_id

asi como cualquier otro tipo de vertido, material no natural y vegetacion
existente en el terreno para dejarlo en su estado natural previo a cualquier
actuacion anterior.

Este material sobrante, es transportado a vertedero de inertes, la

superficie sobre la que se actua es de 15.223 m?, estimando una profundidad

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

media de unos 15 cm., el volumen natural de material sobrante sera de

s://sede.a

aproximadamente 2400 ms3, y considerando su esponjamiento de unos 2800
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ma3.
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2.4.2.- Vallado de la parcela

Se han previsto dos tipos de vallado diferenciados por la existencia o no
de posibles sombras, es decir, en las orientaciones Este, Sur y Oeste sera de
una tipologia y en el lateral Norte, donde existe cultivo bajo plastico sera de
otra tipologia.

En la orientacién Este, Sur y Oeste el vallado estara formado por:

= Zuncho de hormigbén armado bajo rasante, para reparto de
cargas.

*» Dos hiladas de bloque visto color arena-ocre-o blanco sucio a
definir en el proyecto de ejecucion, con una altura total de la
parte ciega de 40 cm.

» Colocacién de albardilla de hormigdn de cierre del mismo color
que el cerramiento de bloque.

» Colocacién de malla plastificada blanca tipo Rivisa o similar, con

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

una altura de 1,50 mts. soportada sobre postes de acero
prelacados blancos, formando pafios de aproximadamente 2,5
mts. En la zona de estos postes se macizara el cerramiento de
bloque y se armara horizontalmente el cerramiento.

En la orientacién Norte el vallado estara formado por:

= Zuncho de hormigbn armado sobre rasante, para reparto de

=1

cargas.

1&idioma:

= Colocacién de malla simple torsidén, con una altura de 2,00 mts.

soportada sobre postes de acero galvanizado, formando pafos

-1&ent_id

de aproximadamente 2,5 mts.
En la orientacion Sur, en esta fase, se hace imprescindible ejecutar la
obra de fabrica definida y prevista en el proyecto de acceso que permite la
continuidad del paso de agua por la cuneta existente que discurre

longitudinalmente Este-Oeste en la Ctra. de las Losas.

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

2.4.3.- Edificacidon de insumos
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La edificacion tendra una superficie construida de 1.436 m2, dividido en
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dos sectores, uno de ellos de 997 m? y el otro de 439 m2. El de 439 m? su uso

es especifico para los productos de los sistemas de riego por goteo y el de 997
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m?2 es para el resto de insumos que necesitan los agricultores para el servicio
de sus explotaciones. Ambas zonas, estan sectorizadas por un elemento
constructivo que garantiza una resistencia EI90 entre ambas zonas. A
continuacion se describe someramente las caracteristicas de esta edificacién
gue es comun a ambas zonas de las que se ha comentado anteriormente.

Se procedera a la excavacion para la colocacién de la cimentacion, que
en principio sera cimentacion superficial salvo que en el estudio geotécnico
gue se esta realizando recomiende lo contrario, hasta la profundidad indicada
en el mismo y sobre base de hormigén de limpieza H-200.

La cimentacién sera de hormigén armado H-250 formada por zapatas
aisladas debidamente arriostradas mediante zunchos de hormigdén armado H-
250. Todas las dimensiones y calculos justificativos se incluirdn en el proyecto
de ejecucion.

La estructura sera metdlica aporticada, calculada como empotrada en
su base mediante perfiles de alma llena tipo IPE. Las correas sobre las que
apoya la cubierta seran perfiles ZF calculados como vigas continuas al menos
de tres vanos. Toda la estructura se arriostrara en cubierta mediante redondo
macizo y estos esfuerzos seran trasladados a la cimentacion mediante cruces
de san andres formadas por redondos macizos de seccion segun el calculo.

El cerramiento sera placa prefabricada armada de espesor adecuado al
calculo para el montaje de la misma, este cerramiento tendra una cota igual en
todo su perimetro, coincidente con la cota mas alta de la cumbrera de la
estructura metalica.

La cubierta estd formada por panel sandwich de color blanco de 5
grecas con aislante de poliisocianurato (PIR) de 60 mm. de espesor, y espesor
de las chapas prelacadas de 0,5 mm. En la misma, se colocaran traslucidos
multicelulares del mismo espesor que el panel sandwich, asi como aireadores
estéticos suficientes en la cumbrera de la nave para garantizar la evacuacion
del aire caliente que se origine en la misma.

Los canalones de evacuacion de aguas pluviales seran de la seccion
variable indicada en el capitulo planos del proyecto de ejecucién y de al menos

una seccion de 1 mm de espesor.
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El elemento de sectorizacion entre ambas sectores se realizara con
bloque visto (minimo EI90) hasta una altura de 3,5 mts y el resto hasta la
cubierta, con panel tipo sandwich con una El 90. En su encuentro con la
cubierta, se dispondra de franja cortafuegos con una El 45 minimo, al igual que
la puerta que comunica ambos sectores.

Cada sector dispondra de aseo de minusvalidos para el uso principal de
los operarios del establecimiento, sin perjuicio de que pueda ser usado por las
personas usuarias del mismo. Ambos aseos se realizaran con tabique de
ladrillo hueco de 9 cm de espesor con posterior alicatado de sus paredes hasta
el falso techo.

El resto de distribuciones se realizara con tabique prefabricado, con
objeto de permitir un facil desmontaje y movilidad en caso necesario.

Se dispondra de falso techo desmontable en aseos y en las necesarias
zonas de venta.

Se dotara la edificacibn con las instalaciones de saneamiento,
abastecimiento, energia eléctrica, agua caliente, instalaciones de proteccidn
contra incendios, instalaciones frigorificas, de seguridad anti intrusismo y de
seguridad del almacenamiento de productos quimicos necesarias para el
perfecto funcionamiento de la actividad prevista.

La carpinteria exterior serd mediante puertas seccionales automaticas,
mientras que la interior sera de melamina en colores determinados por la
direccion de obra y definidos en el proyecto de ejecucién.

Se dispondra de solera de hormigon de 20 cm de espesor armada por
doble mallazo y acabado con fratasado mecanico con adiccién de corinddn
para aportarle mayor dureza.

En la orientacion Norte y parte del Oeste, se ha previsto la ejecucion de
una marquesina formada por estructura tipo gaviota a una sola vertiente, con
recogida de agua en la pared de la edificacion, disponiendo de cubierta de
chapa prelacada en color blanco.

2.4.4.- Edificacién para el area de servicios

La edificacion tendra una superficie construida de 250 m?, dividido en

las siguientes zonas:
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» Aseo publico masculino
* Aseo publico femenino
= Zona para instalaciones
= Zonade almaceén

= Zonade ventas

= Zona segura

Se procedera a la excavacion para la colocacion de la cimentacion, que
en principio sera cimentacion superficial, (salvo que en el estudio geotécnico
gue se esta realizando recomiende otra opcion) hasta la profundidad indicada
en el mismo del firme de apoyo y sobre base de hormigén de limpieza H-200.

La cimentacién sera de hormigén armado H-250 formada por zapatas
aisladas debidamente arriostradas mediante zunchos de hormigén armado H-
250. Todas las dimensiones y calculos justificativos se incluirdn en el proyecto
de ejecucion.

La estructura serda de hormigbn armado formada por pérticos de
hormigdn sobre los que apoya una placa prefabricada pretensada de 25 cm de
espesor.

Los cerramientos exteriores estaran ejecutados con fabrica de bloque
termoarcilla de 19 cm de espesor, aislamiento con placa de 40 mm de
poliestireno extruido y tabique sencillo de 7 cm.

La cubierta esta realizada mediante formacién de pendientes con
hormigon celular en un espesor medio de 8 cm acabado en mortero de
cemento con un espesor medio de 2 cm, membrana impermeabilizante bicapa
adherida al soporte previa imprimacion asfaltica minimo de 300 gr/m? formada
por lamina de betun modificado con elastomeros SBS con armadura de fieltro
de fibra de vidrio (FV) con una flexibilidad a bajas temperaturas < -15°C, lamina
superior totalmente adherida a la inferior de lamina de betin modificado con
elastomeros SBS con armadura de fieltro de poliéster reforzado y estabilizado
(FP) con una flexibilidad a bajas temperaturas < -15°C, capa separadora de
geotextil no tejido de fibras 100% poliéster, con resistencia a la traccion de 2,75
kN/m y de resistencia al punzonamiento estatico (CBR) de 510 N con un

gramaje de 200 g/m?, aislamiento térmico formado por planchas de poliestireno
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extruido con juntas a media madera de resistencia a la compresién de 300
KPa, conductividad térmica Lambda 0,033 W/m®K y de espesor 80 mm, capa
separadora antipunzonante de geotextil no tejido de fibras 100% poliéster, con
resistencia a la traccidbn de 2,75 kN/m y de resistencia al punzonamiento
estatico (CBR) de 510 N con un gramaje de 200 g/m2, capa de acabado con
grava en un espesor minimo de 5 cm en granulometria 16/32 mm.

El edificio tiene en la parte superior un pequeno peto de
aproximadamente 80 cm, realizado con bloque de 19 cm.

La entrega de la cubierta con el paramento vertical tendrq bandas de
refuerzo y capa de proteccion previa imprimaciéon del soporte (300 g/m?) para
un desarrollo de perimetro de 33 cm (20 cm por encima del nivel de acabado)
listo para recibir el sistema de la parte general de la cubierta.

Todos los cerramientos interiores que dividen las diferentes zonas, se
realizaran con bloque machiembrado de 11 cm de espesor.

En el interior de las zonas de aseo se alicatara hasta el techo.

En la zona de ventas se revestiran los paramentos con panel pladur de
1,5 cm. de espesor para posterior pintado.

En el resto de zonas se revestirdan los paramentos verticales con
enfoscado maestreado de perliescayola de 1,5 cm. de espesor para posterior
pintado.

En todo el techo se dispondra de falso techo registrable de yeso
laminado vinilico de 1 cm de espesor.

La soleria se ejecutard en todo el edificio con plagueta de gres
antideslizante 60*60 cm en color a elegir por propiedad, sobre solera de
hormigon armada mediante mallazo de 15 cm de espesor.

La carpinteria exterior en ventanas sera de PVC con cristaleria climalit
4+16+4, tal y como se indicara en el plano correspondiente del proyecto de
ejecucion, en color blanco.

La carpinteria interior sera maciza, lacada en color, hoja fabricada en
aglomerado y marco en MDF, tal y como se indicara en el plano
correspondiente del proyecto de ejecucion.
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La carpinteria exterior sera de aluminio lacado en blanco, con las
dimensiones y caracteristicas indicadas en el correspondiente plano del
proyecto de ejecucion.

Este edificio, dispondra de agua potable, agua para servicios
higiénicos, saneamiento, instalacion eléctrica de alumbrado y fuerza,
proteccidn contra incendios, climatizacion, servicios de telefonia y datos asi
como servicios de seguridad.

2.4.5.- Edificacién de la marquesina

La marquesina tendrd una superficie ocupada de 325 m2 A
continuacion se describe someramente las caracteristicas de esta edificacion
qgue es practicamente una cubierta libre por todos sus laterales y solo evita la
lluvia o el efecto de la irradiacién solar.

Se procedera a la excavacion para la colocacion de la cimentacién, que
en principio sera cimentacion superficial salvo que en el estudio geotécnico
gue se esta realizando recomiende lo contrario, hasta la profundidad indicada
en el mismo y evitando el esfuerzo sobre los depdsitos de almacenamiento de
combustible y sobre base de hormigdn de limpieza H-200.

La cimentacién sera de hormigén armado H-250 formada por zapatas
aisladas debidamente arriostradas mediante zunchos de hormigdén armado H-
250. Todas las dimensiones y calculos justificativos se incluirdn en el proyecto
de ejecucion.

La estructura sera metdlica tipo gaviota a dos aguas, calculada como
empotrada en su base mediante perfiles de alma llena tipo HEB. Las correas
sobre las que apoya la cubierta seran perfiles ZF calculados como vigas
continuas al menos de tres vanos. Toda la estructura se arriostrara en cubierta
mediante redondo macizo y estos esfuerzos seran trasladados a la
cimentacion mediante rigidez de los perfiles de los pilares de seccion segun el
calculo.

La cubierta esta formada por chapa prelacada de 0,6 mm de espesor y
color blanco, sobre las correas tipo ZF y mediante falso techo del mismo
material soportado por perfiles tubulares rectangulares adosados a la forma

geométrica de la estructura portante de la marquesina.
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Los canalones de evacuaciéon de aguas pluviales seran de la seccion
variable indicada en el capitulo planos del proyecto de ejecucién y de al menos
una seccion de 1 mm de espesor, que verteran hacia el edificio.

Los pilares seran revestidos mediante panel sandwich blanco liso con
aislante de poliisocianurato (PIR) de 40 mm. de espesor, y espesor de las
chapas prelacadas de 0,5 mm.

Dispondra de suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas
pluviales.

2.4.6.- Instalacién mecanica para suministro de combustibles

Se dispone de tres isletas, cada una de ellas con un aparato surtidor
multiproducto, que suministran los siguientes productos

- GoA, GoA+, Sp95, GoB y Sp98.

Se va a realizar la preinstalacion para un futuro uso de la instalacion
mecanica para utilizacion como desatendida.

Se van a disponer los siguientes depdsitos de almacenamiento de
combustible, todos ellos de doble pared y con sistema de deteccidén de fugas
automatico.

- Deposito n® 1 de 60 m3 para GoA

- Deposito n? 2 de 60 m3, compartimentado (40+20) para GoA+ y Sp98

- Deposito n® 3 de 60 m3, compartimentado (40+20) para Sp95 y GoB

Todas las tuberias seran de doble pared, a excepcién de las de
ventilacién que seran de simple pared. Las tuberias de aspiracion y ventilacion
seran de 2”, mientras que las de carga de los depésitos seran de 4”.

Las arquetas de hombre que hay sobre las bocas de registro de los
depdsitos, seran prefabricadas de materiales resistentes a los hidrocarburos,
estancas, disponiendo de sistema de deteccién de liquidos y tendran un
diametro minimo de 1 mts.

Las arquetas de carga de combustible seran prefabricadas de
materiales resistentes a los hidrocarburos, desplazadas, estancas y con
recogida de posibles vertidos, estaran ubicadas en la tercera isleta (la mas
alejada del edificio) para la descarga del camion cisterna que realiza la
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descarga a derechas. En esta misma isleta se colocara la pinza a tierra de

conexion del camién cisterna y el sistema de recuperacién de vapores.

Todas las arquetas que hay bajo los surtidores seran prefabricadas de

materiales resistentes a los hidrocarburos y estancas.

Se dispondra de red de tierra y todas las tuberias, depdsitos y arquetas

tendran que estar envueltos en arena de rio lavado de canto rodado que evite

cualquier posible arista que dare los equipos.

2.4.7.- Instalacién para el lavado vy limpieza de vehiculos

La instalacion de lavado y limpieza estd formada por tres zonas

diferenciadas

Cuatro boxes de lavado manual y un tunel de lavado automético,
incluyendo la zona técnica para su funcionamiento, con una superficie
ocupada de 210 m2.

Dos zonas de aspiracién, formadas cada una de ellas por una isleta con
dos aspiradoras cada isleta y una superficie total cada una de 48 m2.

Zona de boxes manuales vy tunel automatico

Se procederd a la excavacidbn para la colocaciébn de la
cimentacion, que en principio sera cimentacion superficial mediante
riostras, hasta la profundidad indicada en el estudio geotécnico y relleno
de hormigdn de limpieza H-200.

La cimentacién sera de hormigdén armado H-250 formada por
riostras. Todas las dimensiones y calculos justificativos se incluiran en el
proyecto de ejecucion.

La estructura sera metalica aporticada recta mediante pilares y
estructura de acero inoxidable, calculada como empotrada en su base
mediante perfiles circulares.

El cerramiento sera con panel sandwich color blanco colocando
entre los pilares circulares inoxidables, dejando aberturas tanto
inferiores como superiores para permitir la liberacion y aireacion de la

humedad existente debido a la actividad.
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La cubierta esta formada por panel sandwich de blanco de 5
grecas con aislante de poliisocianurato (PIR) de 40 mm. de espesor, y
espesor de las chapas prelacadas de 0,5 mm.

Los canalones de evacuacion de aguas pluviales seran de la
seccidn variable indicada en el capitulo planos del proyecto de ejecucion
y de al menos una seccion de 1 mm de espesor.

Zona de aspiradores

Se procedera a la excavacidbn para la colocacién de la
cimentacion, que en principio sera cimentacion superficial salvo que en
el estudio geotécnico que se esta realizando recomiende lo contrario,
hasta la profundidad indicada en el mismo y sobre base de hormigdn de
limpieza H-200.

La cimentacién sera de hormigdén armado H-250 formada por
zapatas aisladas debidamente arriostradas mediante zunchos de
hormigdn armado H-250. Todas las dimensiones y calculos justificativos
se incluiran en el proyecto de ejecucidn.

La estructura serd metélica aporticada tipo gaviota a dos aguas,
calculada como empotrada en su base mediante perfiles de alma llena
tipo IPE. Las correas sobre las que apoya la cubierta seran perfiles ZF
calculados como vigas continuas al menos de tres vanos.

La cubierta estd formada por chapa prelacada de 0,6 mm de
espesor y color blanco, sobre las correas tipo ZF y mediante falso techo
del mismo material soportado por perfiles tubulares rectangulares
adosados a la forma geométrica de la estructura portante de la
estructura tipo gaviota a dos aguas.

Los canalones de evacuacion de aguas pluviales seran de la
seccidn variable indicada en el capitulo planos del proyecto de ejecucion
y de al menos una seccion de 1 mm de espesor.

Estas zonas dispondran de agua para la actividad, saneamiento,
instalacion eléctrica de alumbrado y fuerza, recuperacion de agua, aire

comprimido y servicio de datos.
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2.4.8.- Instalacion para el vehiculo eléctrico

La conexion a la red de distribucion de baja tensién de la zona se
realizar4 de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y las
normas particulares de la compania distribuidora. Se contara con una
acometida independiente para el servicio de recarga de vehiculo eléctrico.

La implantacion propuesta de los equipos puede apreciarse en los
planos correspondientes.

Dentro de estas actuaciones, se pretende ofrecer en la estacién de
servicio, un punto de recarga ultra rapida para vehiculo eléctrico formado por
un cargador eléctrico sobre isleta dedicada, capaz de abastecer a dos
vehiculos simultaneamente en modo de carga 4 con conectores del tipo CCS,
tipo 2 (32A).

En su ubicacion se han tenido en cuenta las distancias de seguridad a
mantener con las zonas clasificadas de productos petroliferos.

Se dotara la instalacién de iluminacion suficiente para garantizar que
durante las operaciones y maniobras necesarias para el inicio y terminacion de
la recarga exista un nivel de iluminancia horizontal adecuada.

La actividad que se desarrollara es la de prestacién de servicios de
recarga energética en infraestructuras de puntos de recarga de vehiculos
eléctricos de acceso publico, regulada por el Real Decreto 184/2022, de 8 de
marzo, por el que se regula la actividad de prestacién de servicios de recarga
energética de vehiculos eléctricos. Esta actividad no est4d sometida a los
instrumentos de prevencion y control ambiental recogidos en la Ley 7/2007, de
9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El operador del punto de recarga sera la sociedad CAMPOEJIDO
S.C.A. No se contara con empresa proveedora de servicios para la movilidad
eléctrica.

Los trabajos consistiran basicamente en:

- Disposicidon de la nueva Caja General de Proteccion y el nuevo Equipo de
Medida Exterior en nicho de fabrica.
- Disposicidén de los nuevos cargadores de vehiculo eléctrico situado sobre

isleta.
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- Pintado de las bahias de carga.

- Formacion de isleta-acerado y medios de proteccion contra impactos
(bolardos).

- Ejecucion de canalizacion eléctrica desde el punto de acometida hasta el
equipo del Punto de Recarga de Vehiculo Eléctrico (PRVE) asi como
canalizacion de datos mediante tuberias PEAD corrugado de doble pared.

- Disposiciéon de la nueva CGP y EME, el nuevo CGMP, sus elementos de
mando y proteccion y circuitos necesarios para el correcto funcionamiento
del PRVE.

- Ejecucién de una puesta a tierra independiente para el nuevo equipamiento
mediante la disposicién de un conductor de cobre trenzado desnudo de
1x35 mm2.

2.4.9.- Ejecucion de zonas verdes

En las orientaciones Sur y Este de la nave de suministros se ha previsto
la colocacién de una zona de verde lineal paralela a las zonas donde existe
caminos, estas zonas verdes se dotaran de agua de riego automatizada.

También se colocaran algunas zonas verdes aisladas, tal y como se
reflejan en el plano correspondiente, al igual que el caso anterior estaran
dotadas de riego por goteo automatizado.

En el proyecto de ejecucion se definira la tipologia de la plantas a
colocar, asi como su distancia.

2.4.10.- Asfaltado vy senalizacién

El asfaltado se ejecutara sobre base de firme de zahora artificial de 25
cm de espesor previamente compactado. A excepcidon de las zonas verdes,
las ocupadas por las edificaciones, la pista de repostaje y las zonas del box de
lavado y del tunel de lavado se realizaran con doble capa de 5 cm de espesor
de capa asfaltica y lamina de betun entre las mismas.

Se procederd a la senalizacion de los aparcamientos, lineas de
orientacion, viales de circulacidbn y sefalizacion de la velocidad de la
circulacién que estard limitada a 20 Km/h.

Se deben ejecutar tres puertas tipo pértico automatizadas y mediante

cierre mediante actuacion presencial con llave:
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- Acceso principal de 9 mts de longitud y una altura de 2 mts.
- Acceso a la zona de insumos de 7,5 mts de longitud y una altura de 2 mts.
- Salida de la zona de insumos a través de la zona de servicios para

automoviles de 5 mts de longitud y una altura de 2 mts.

2.5.- Plazos de inicio y terminacién de las obras con
determinacion, en su caso, de las fases en que se divida la
ejecucion

El objetivo principal es dar servicio para principios del mes de Marzo de 2026,
coincidiendo con el periodo de siembra para la temporada de invierno de 2026;
tendriamos de terminar las instalaciones a principios de Febrero de 2026 con objeto
de disponer de cuatro semanas para poner a punto las instalaciones. Por tanto, y
puesto que el proyecto de acceso esta realizado, la fecha de comienzo de la obra
debera estar marcada para principios de Enero de 2.025, una vez se espera que esté
aprobado el presente proyecto de actuacion y se obtengan las preceptivas licencias y
autorizaciones, estimando un plazo de 12 meses para la terminacioén de las obras.

Programacion prevista

CAPITULOS Mes 12 | Mes 2° | Mes 32 | Mes 4° | Mes 52 | Mes 6°

Movimiento de tierras -I

Saneamiento

Cimentaciones

Estructuras

Cerramientos exteriores

CAPITULOS Mes 72 | Mes 82 | Mes 92 | Mes 10¢

Abastecimiento -

Distribucion interior

Instalacion mecanica

Acabados interiores

Carpinterias
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CAPITULOS Mes 112 | Mes 12°

Resto de instalaciones -‘

Urbanizacion

3.- JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION, SEGUN
LAS CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

3.1.- Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la
actuacion en suelo urbano, segun proceda, conforme el articulo 30

Las actuaciones extraordinarias en suelo rustico estan reguladas conforme el
art. 22.1 de la Ley 7/2021 de 1 de Diciembre de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Las actividades y usos propuestos en el presente proyecto de actuacién
disponen de instrumentos de ordenacién urbanistica para la actividad, recogidas en el
Titulo tercero, normas particulares en suelo no urbanizable, concretamente en el art.
3.26 Actuaciones posibles en suelo agricola: Cultivos bajo abrigo. del Plan General de
Ordenacién Urbana de Roquetas de Mar.

Las actividades no estan prohibidas por la legislacién ni por la ordenacion
territorial ni urbanistica y debido a su ubicacién concreta respetan el régimen de
proteccién que le es de aplicacion.

La declaracion de utilidad publica o interés social, viene reiteradamente
reconocida por la jurisprudencia indicando que no es una potestad discreccional sino
que se trata de un concepto juridico indeterminado. Asi la STS de 5 de junio de 1995
RJ 1995/5037 sefala que los términos de utilidad publica e interés social no forman
parte de la discrecionalidad administrativa, no pudiendo considerarse e ejercicio de la
potestad autorizadora como restrictiva, pese a la excepcionalidad de los supuestos de
Su ejercicio.

Segun el art. 30 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia:
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Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural las siguientes:
b) Las declaradas de interés publico mediante acuerdo municipal que se en
fundamenta en las siguientes circunstancias:
- Genera los siguientes efectos positivos y duraderos sobre la economia y
empleo local

o Apoyar los productores locales: Al facilitar el acceso a insumos
(incluido combustible) a precios altamente competitivos por razén de
la tipologia societaria, cerca de su ubicacion, permite a los
agricultores optimizar sus procesos productivos, mejorando sus
ingresos y en consecuencia se fortalece la economia local.

o Fomentar practicas sostenibles: A través de la educacion que
realiza la cooperativa de forma general, se promueven practicas
agricolas mas sostenibles que protegen el medio ambiente
garantizando la salud de suelo.

o Fortalecer la seguridad alimentaria: Al poner al alcance de los
agricultores insumos esenciales altamente avanzados, se contribuye
a aumentar la calidad de la produccién horticola, con los estandares
de calidad exigidos por la Comunidad Europea, ya que la
cooperativa dispone de medios y gestion del conocimiento para
garantizar estar plenamente en condiciones de prestar un servicio
con alto valor tecnoldgico.

o Impulsa el empleo local: Ya que se van a implementar tanto
perfiles de personal altamente capacitados como menos cualificados
y su duracion sera ilimitada hasta tanto en cuanto en el municipio de
desarrolle la actividad agricola de cultivo bajo plastico.

- Contribuye a diversificar la economia local de una forma sostenible basada
en la economia verde y circular.

o La construccién y la explotacion de la actuaciéon se va a
proyectar con objeto de garantizar que los recursos naturales
necesarios sean gestionados y usado de una forma altamente
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sostenible, disponiendo de sistemas de energia solar y
aprovechamiento de aguas de los procesos.
o Inicialmente se va a dotar la actuacion con medidas orientadas

a la transicion ecoldgica verde mediante la colocacion de dos
bahias de cargadores para vehiculos eléctricos de alta
capacidad, que progresivamente se iran ampliando e iran
sustituyendo a los surtidores de combustible, conforme avance
la tecnologia y sean sustituidos los combustibles fosiles por el
energia eléctrica, proceso previsto para el 2035. Aumentando
en el municipio este tipo de prestacion de servicio ya que
actualmente esta via (la A-1051), pese a su gran capacidad de
trafico no dispone de puntos de recarga eléctrica de gran
capacidad.

3.2.- Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico

y justificacion de la ubicacion concreta

Este tipo de actividad, debe emplazarse en el medio rural ya que se necesitan
grandes espacios para la maniobra de los vehiculos tanto de los que aportan las
materias primas, como del propio agricultor que va a comprar dichas materias primas.
Como se ha comentado en apartados anteriores, los vehiculos de los que disponen
los agricultores son vehiculos habilitados para el transporte de mercancias, por la
propia actividad que desarrollan, por lo que sus vehiculos suelen ser muy
heterogéneos pero generalmente de dimensiones considerablemente mas
voluminosos que para cualquier otra actividad comercial.

Por tanto, las maniobras de carga, descarga y stock de materias primas,
necesitan de cierta amplitud en comparacion con las construcciones necesarias
para la actividad, tal y como se desprende de la poca ocupacion de la parcela.

Como se ha comentado anteriormente, se pretende prestar este servicio muy
dirigido al agricultor socio de Campoejido S.C.A. de la zona de Roquetas de Mar que
dispone de sus invernaderos por la zona y hasta ahora tenia que trasladarse a El
Ejido. Esta actividad da servicio al motor agricola de la zona y por tanto su
implantacién debe ser lo mas cercana posible al agricultor al que sirve.
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Esta actividad ofrece trabajo directo, principalmente mano de obra no
cualificada requerida para el transporte, organizaciéon y cuidado, siendo de especial
interés para el desarrollo de la comarca, permitiendo ser un germen de la zona para
garantizar una actividad econémica creciente.

Siguiendo con la politica de nuestra Empresa, los nuevos empleados
seguiran un curso de aprendizaje.

Aparte de este empleo directo inicial, el empleo indirecto tendra gran
incidencia en la zona de accion de la actuacién debido fundamentalmente a los
autbnomos que se les encargara el mantenimiento externo de las instalaciones y
los consumos de materias primas necesarias para el funcionamiento de la actividad

La parcela tiene una ubicacion que permite un acceso desde una via de gran
capacidad, como es la A-1051 y el acceso a la parcela se ubica a menos de 150
mts. desde una rotonda de acceso de esta A-1051 y a través de la Ctra. de las
Losas, que es un vial de unas dimensiones y disefio muy adecuado para el servicio
de esta actividad, tal y como se justifica en el proyecto especifico de acceso
aportado.

3.3.- Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo
rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion

Justificacién del cumplimiento de las condiciones de la edificacién:

Exigencias de la normativa Justificacion de la exigencia
en el proyecto de actuacién
Parcela minima 2.500 m? 15.223 m?
Ocupacién maxima | 50% 17,53%
Altura maxima | 7 mts./1 planta 7 mts./1 planta
(nave)
Altura maxima | 7 mts./1 planta 5 mts./1 planta
(edificio)
Altura maxima | 7 mts./1 planta 7 mts./1 planta
(marquesina)
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Distancias de lindes

Exigencias de la normativa

Justificacion de la exigencia
en el proyecto de actuacién

Parcela afectada | 12 mts. a lindero 12 mts. a lindero
Norte

Camino Oeste | 18 mts. a eje camino 18 mts. a eje camino
(AL9029)

Ctra. de las Losas
(Sur, zona de nave)

18 mts. a eje camino

32 mts. a eje de camino

Ctra. de las Losas

(Sur, zona de nave)

18 mts. a eje camino

35 mts. a eje de camino

Camino Este

18 mts. a eje camino

Mas de 100 mts. a eje de

camino

Distancia entre edificaciones

Exigencias de la normativa

Justificacion de la exigencia
en el proyecto de actuacién

Orientacion Oeste

30 mis. entre edificaciones

30 mts. entre edificaciones

Orientacion Este

30 mts. entre edificaciones

Mas de 100 mts.
edificaciones.

entre

3.4.- Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial
afectada, acompanada de la documentacion que resulte exigible

por la misma

La normativa sectorial aplicable, en la cual es exigible autorizacidn previa es
la ley de 8/2021, de 12 de Julio, de Carreteras de Andalucia, que a continuacion se
justifica. A parte de la normativa indicada, hay mucha mas normativa sectorial,
principalmente industrial, pero no exige autorizacion administrativa alguna sino que
una vez ejecutadas se aporta comunicacidon a la administracidn competente, entre
ellos el R.D. 842/2002 de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico de baja tension; Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el
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que se aprueba el reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales; R.D. 513/2017, de 22 de mayo por el que se aprueba
el reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios; R.D. 656/2017, de
23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de almacenamiento de productos
quimicos y sus instrucciones técnicas complementarias; R.D. 706/2017, de 7 de
julio, por el que se aprueba la instruccién técnica complementaria MI-IP04
“Instalaciones para suministro a vehiculos” y se regulan determinados aspecto de
la reglamentacion de instalaciones petroliferas.

En el capitulo planos, se adjunta plano que recoge las zonas indicadas en el
Titular Il Proteccion y uso del dominio publico viario de la Via A-1051 que tiene la
consideracién de carretera convencional desdoblada, perteneciente a la Red
Complementaria Metropolitana de la Junta de Andalucia.
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En dicho plano se puede observar que todas las edificaciones estan fuera de
la zona de edificacion definida por la normativa sectorial.

Lo unico que se va a ejecutar dentro de la zona de edificacion es el vallado
de la parcela, formada por una zona ciega de 40 cm de altura formada por bloque
de hormigén en color claro y sobre esta se colocara una valla metalica plastificada
blanca de 1.50 mts de altura.

Igualmente, se aporta proyecto de acceso a la parcela suscrito por técnico
competente, desde la Ctra. de las Losas, que tiene la consideracion de carretera

convencional de titularidad municipal.

3.5.- Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de
nuevos asentamientos

A continuacion se va a justificar el cumplimiento del Articulo 24 Actos que
inducen a la formacién de nuevos asentamientos (R.d. 550/2022 de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

1. Conforme al articulo 20.b) de la Ley, en suelo rustico se entendera que
inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si
mismos 0 por su situacién respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico puedan llegar a generar dinamicas de utilizacion
del territorio 0 demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica estableceran parametros
objetivos, complementarios a lo dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de
formacion de nuevos asentamientos en suelo rustico al margen de las actuaciones
de transformacion urbanisticas.

2. Inducen a la formacién de un nuevo asentamiento cualquiera de las
siguientes circunstancias:

a) La divisién simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o

mas lotes cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:
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12. Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a
lo establecido en la legislacion agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de
las excepciones previstas en dichas leyes.

28, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de
cultivo, no cuenten con el aprovechamiento hidraulico autorizado en las
fincas agrarias en regadio.

3% En el ambito donde se realizan las divisiones existan datos
objetivos que acrediten que se trata de parcelacion de naturaleza
urbanistica, tales como la publicidad para la venta de las parcelas con
destino residencial o la existencia de procedimientos disciplinarios previos.

428, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima,
se realicen con formas regulares o dimensiones similares, impropias de la
naturaleza rustica de los suelos o de la estructura parcelaria tradicional del
ambito territorial en el que se realizan.

52 Las divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios,
caminos o infraestructuras comunes de servicios basicos.

Todos los puntos anteriores se cumplen, ya que no hay division
alguna de la parcela original, siendo la misma unica y de la superficie
indicada en el plano correspondiente.

b) La transmisidn intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a
cada uno de los titulares corresponda tedricamente una superficie inferior a
la parcela minima edificable o divisible establecida en los instrumentos de
ordenacion, segun el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje
gue represente cada cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir
diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte
del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior,
sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda
excluir tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones,
participaciones u otros derechos societarios cuando produzcan el mismo
resultado, asi como a las divisiones horizontales. La asignacion de cuotas en

pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre conyuges o
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pareja de hecho no se considera que induce a la formacion de nuevos
asentamientos, salvo que se demuestre que existe fraude de ley.

Todos los puntos anteriores se cumplen, ya que no hay ni
division ni transmision alguna.

c) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200
metros de radio, existan al menos:

12, Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario o

22, Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

Con este objeto se tendra en cuenta lo indicado en la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, concretamente el Art. 2
Ambito de aplicacidén que literalmente indica en su punto 2 lo siguiente:

“2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo
dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun lo establecido en el
articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se

desarrollen en una sola planta’.

Se adjunta plano del catastro virtual, donde se refleja el circulo de
diametro 200 mts, se ha tomado como origen el acceso a ejecutar en la
parcela. Las referencias catastrales que estan dentro de este circulo, son las
siguientes:

Parcelas que no disponen de edificacién alguna dentro del radio de 200

mts.

- 04079A026000410000PO
- 04079A029000390000PJ
- 04079A029000460000PU
- 04079A029000500000PH
- 04079A028000010000PJ
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04079A029000450000PZ
04079A027000440000PT
04079A028000500000PQ
04079A029000490000PA

Parcelas que disponen de alguna parte de instalacién cubierta
adosada a una balsa de riego, que no responde a concepto alguno de
edificacion, dentro del radio de 200 mts, ya que no disponen de uso
especifico alguno y en ellas se ubican los equipos que dan servicio a las
instalaciones del invernadero (cabezales de riego y abonadoras)

04079A029000410000PI

04079A028000070000PW
04079A028000060000PH
04079A028000050000PU

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

Parcelas que disponen de edificaciones uso industrial-asimilable dentro
del radio de 200 mts.

04079A026000750000PR (170)
04079A026000790000PJ (170)
04079A029000480000PW

1

Parcelas que disponen de edificaciones uso residencial dentro del radio
de 200 mts.

04079A029001140001AS (V66)

-1&ent_id=1&idioma=

04079A029000470001AJ (AL64)
04079A029001260000PM (V62B-conjunto edificatorio)
04079A029001130001AE (V62A-conjunto edificatorio)
04079A029001200001AH (V60)

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

Parcela que dispone parcialmente de edificacion uso residencial dentro
del radio de 200 mts.

04079A029001270000PO (V58)
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A continuacion se adjuntan las consultas descriptivas y graficas
obtenidos del catastro virtual, de las parcelas que disponen de edificaciones.
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En la parcela catastral 04079A026000790000PJ, no existe una
vivienda, sino que existe una edificacion industrial del mismo titular que la
parcela 04079A026000750000PR. Por tanto en el radio de 200 mts hay 3
edificaciones asimilables al uso industrial.

Tal y como se ha demostrado en los puntos anteriores, en el radio de
200 mts. no existen al menos 6 edificaciones residenciales.

CUMPLIENDO ESTE APARTADO “2c” DEL Art. 24.

d) La ejecucidbn de nuevas edificaciones que dé lugar a las
circunstancias del apartado 2.c).

Al tratarse de una edificacion asimilable a industrial, se cumpliria
este apartado.

e) La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacién
ordinaria o extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros medidos en
linea recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacion de viviendas
irregulares o de un habitat rural diseminado.

No es el objeto de este proyecto de actuacion, edificar una
vivienda.

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no
previstos en los instrumentos de ordenacion, aunque sélo se realicen
mediante compactacion del terreno. Se presumira que ello ocurre cuando se
abran o amplien caminos con una anchura de rodadura superior a tres
metros.

Se exceptuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en
cumplimiento de la normativa sectorial, los accesos necesarios para las
actuaciones ordinarias o extraordinarias y los que resultan de las
segregaciones debidamente autorizadas.

Solo es objeto de este proyecto de actuacion, crear un acceso a
la parcela, cumpliendo este apartado.

g) El trazado de infraestructuras de servicios bdasicos que no
constituyan una actuacion ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las
actuaciones del suelo rastico autorizadas.

No es el objeto de este proyecto de actuacion
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CON TODO LO ANTERIOR SE HA DEMOSTRADO LA JUSTIFICACION
DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE
NUEVO ASENTAMIENTOS.

Justificacion de que la actuacion no es susceptible de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo

Suministro eléctrico

Como se ha comentado en puntos anteriores, en todas las cubiertas
susceptibles de ubicar paneles fotovoltaicos se va a instalar este tipo de fuente de
suministro energeético.

En la nave de insumos no sera necesario aporte energético de otro tipo,
siendo la misma, autosuficiente salvo soporte de reemplazamiento para los
supuestos de no disponibilidad por efectos ambientales propios sistemas de
generacion.

En la estacién y para el apoyo de los sistemas de extincion de incendios si
que serd necesario disponer de un suministro eléctrico alternativo y
complementario al fotovoltaico, al igual que para las bahias para los cargadores de
los vehiculos eléctricos. Como se ha justificado, en el proyecto de actuacién, la
parcela la dispone de este suministro autorizado por la empresa distribuidora
ENDESA.

Abastecimiento

En el proyecto de actuacion [(A3.1.a)b) y c)] se ha justificado que la
actividad que se pretende implantar tiene resuelto de forma auténoma el
abastecimiento de agua (potable, riego y para servicios especificos), por
tanto, si que se pretende el uso de la infraestructura existente de
abastecimiento, pero en ningin caso sera necesario una demanda
especifica de infraestructura colectiva alguna para dar servicio al objeto del
proyecto de actuacion.

Pluviales
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En el proyecto de actuacion (A3.3) se ha justificado la solucion
adoptada para la recogida de aguas pluviales, no siendo necesaria
infraestructura colectiva alguna para la implantacion de dicha medida.
Vertidos

En el proyecto de actuacion (A3.4) se ha justificado la solucion
adoptada para la recogida de los posibles vertidos que son susceptibles de
ser generados debidos al proyecto de actuacién, no siendo necesario de

infraestructura colectiva alguna para la gestién de los mismos.

En base a lo anteriormente indicado, se cree debidamente justificado
que la actuacion no es susceptible de generar demandas de infraestructuras
o servicios colectivos impropios de la naturaleza del suelo en la que se
pretende la implantacion.

3.6.- Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y
definicion de las medidas correctoras de los impactos que pudiera

generar.

La valoracién de la incidencia territorial se centra en las determinaciones que
supongan una alteracion de la estructura del municipio, analizando las
repercusiones en las infraestructuras y servicios territoriales y el nivel de exigencia
establecido para garantizar la viabilidad de las actuaciones.

El presente Proyecto de Actuacion no altera el modelo de ciudad ni de
asentamientos establecido, no tiene afeccion alguna en la estructura territorial ya
que se trata de una actuacion puntual en una parcela de suelo rustico en zona
proxima al nucleo urbano y que ademas no tiene caracter residencial, sino que
sirve de refuerzo y apoyatura a las infraestructuras viarias, consolidando el sistema
existente.

Se puede concluir que no existe incidencia territorial, ya que no se introduce
cambio alguno en la ordenacion del territorio y la incidencia en este es
despreciable.

En relacién a la incidencia paisajistica cabe entender que una determinada
actuacion en el territorio puede desencadenar una transformacién del paisaje

alterando de manera directa a sus principales componentes.
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Fundamentalmente al modificarse los contenidos del paisaje, los elementos
visuales se veran alterados, por la introduccién de nuevos componentes visuales
gue no aparecian antes en dicha unidad paisajistica.

En el caso que nos ocupa la alteracion del paisaje es nula por las siguientes
circunstancias:

- Se trata de un suelo rustico trasformado, constituye una unidad de paisaje
con alto grado de intervenciéon humana donde se ha perdido el caracter natural que
le es intrinseco por su naturaleza.

- La actuacion proyectada lo es sobre parcela que se encontraba ocupada
por un invernadero, esto es una parcela que ha sido trasformada previamente a la
implantacion del proyecto de actuacion.

- La zona en cuestidbn carece de valor paisajistico, ya que no existe
singularidad alguna que defina su individualidad y que tenga valor ambiental,
cultural y/o histérico, y/o visual. Esto es:

No existe infraestructura verde del territorio, area o elementos del paisaje
objeto de algun grado de proteccion, que estén calificados de valor muy alto o alto
por los instrumentos de paisaje, 0 con valores acreditados por las declaraciones
ambientales.

No existen areas o elementos con algun grado de proteccion, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como
hitos en la evolucion histérica y cuya modificacion de las condiciones de percepcion
fuera valorada como una pérdida de rasgos locales de identidad o patrimoniales.

No existen areas y elementos sensibles al andlisis visual cuya alteracién
puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcion, tales como: hitos
topogréficos, laderas, crestas, linea de horizonte, rios y similares; perfiles de
asentamientos histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y
fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacién y recorridos
paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan observar los elementos
identificados con anterioridad, la imagen exterior de nucleos urbanos de alto valor y
su insercién en el territorio, y/o la escena urbana interior; y areas de afeccién visual

desde las carreteras.
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Las incidencias ambientales de la actividad pasan por ser analizadas,
aunque ambientalmente estas seran objeto del proyecto de actividad
correspondiente al tratarse de una actividad calificada por estar incluida o asimilada
en el anexo | de la Ley 7/207 de Gestidn de la Calidad Ambiental:

Categoria 61 Almacenes al por mayor de plaguicidas de superficie
construida total mayor a 300 m2

Categoria 93 Lavado de vehiculos a motor, siempre que la superficie
construida sea superior a 300 m2

Categoria 102 Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y
otros combustibles

- Ruidos y Vibraciones

Este establecimiento requiere para el desarrollo de su actividad maquinaria
generadora de ruido cuyo nivel es inferior a 85 dBA.

El solar donde se ubica el establecimiento no tiene viviendas colindantes por
lo que no se le exige un asilamiento a ruido aéreo minimo respecto a los recintos
colindantes ni respecto al ambiente exterior a través de las fachadas.

Por analoga razon al no tener viviendas colindantes no se le exige
aislamiento a ruido de impacto.

Los focos de contaminacién acustica de la actividad son:

- Surtidores de Combustible.

- Vehiculos que utilizan los servicios

- Personal que trabaja en el conjunto de las instalaciones

Los niveles de ruido que producen los focos de contaminacién son:

- Surtidor de Combustible.....61 dBA

- Personas conversando ..... 45 dBA

Para minorar y atenuar los posibles impactos ambientales se adoptan
medidas correctoras en el recinto emisor de contaminacién acustica mediante
aislamiento pasivo.

Todas las fachadas que delimitadoras del exterior verificaran un asilamiento
normalizado minimo de 40dBa, y cumpliran los niveles maximos de emisiéon al

exterior en horario de funcionamiento de la actividad de 55 dBA.
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Como medidas correctoras se emplearan elementos antivibratorios en los
distintos elementos de la instalacion.

Todo elemento con dérgano mévil se mantendrd en perfecto estado de
conservacion, en lo que se refiere a su equilibrio estatico y dindmico, asi como la
suavidad de marcha de sus cojinetes.

El anclaje de toda maquina se realizara mediante bancadas antivibratorias y
amortiguadores elasticos.

Las maquinas de arranque violento las que trabajen por golpes, choques
bruscos y las dotadas con érganos con movimiento, dispondran de dispositivos de
separacion que impidan la transmisién de ruidos y vibraciones generados en tales
maquinas. Las bridas y los soportes de los conductos tendran elementos
antivibratorios. Las aberturas de los muros para el paso de las conducciones se
rellenardn con materiales absorbentes de la vibracion.

Los cerramientos exteriores garantizaran el aislamiento acustico exigido por
reglamentacion de calidad del aire.

El aislamiento en techo ya que este se prevé ejecutar con forjado de placas
prefabricadas que incluyen capa de compresion de hormigén armado de 5 cm. de
espesor, con canto total de 25 cm., proporcionara un aislamiento acustico aéreo de
54 dBA, siendo su masa unitaria de 350 Kg/m2.

Las fachadas constituidas por bloque termoarcilla de 20 cm. de espesor,
proporcionan un asilamiento a ruido aéreo de 57 dBA, siendo su masa unitaria 540
Kg/m2.

Todo esto se ajusta a los niveles establecidos en el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, Decreto 6/2012 de 17
de enero.

- Emisiones a la atmosfera.

La reglamentacion relativa a las emisiones de compuestos organicos
volatiles para los almacenamientos de productos petroliferos liquidos, estaciones
de servicio, estan recogidos en el Real Decreto 2102/1996 de 20 de setiembre,
sobre el control de emisiones de compuestos organicos volatiles COV, resultantes
de almacenamiento y distribucion de gasolina desde terminales de estacion de

servicio.
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La presente actuacion se atendra al cumplimiento de los establecido den el
referido Real Decreto, ya que se dispondra de un sistema de recogida de gases
que se conecta a la cisterna de transporte de combustible cuando se recargan los
depositos de gasolina y permite evacuar dichos compuestos volatiles a la cisterna,
impidiendo su emision a la atmosfera.

Ademas, segun Real Decreto 455/2012 de 5 de marzo, por el que se
establecen las medidas destinadas a reducir la cantidad de vapores de gasolina
emitidos a la atmosfera durante el repostaje de los vehiculos de motor en las
estaciones de servicio, exige que para suministros superiores a 500 md/afo
(gasolina) conocido como fase I, se cierre el circuito de los compuestos organicos
volatiles COV, y recogiendo los mismos de los depésitos de vehiculos que repostan
y almacenandolos temporalmente en el depdsito de gasolina de la estacién de
servicio para su posterior recogida por la cisterna, fase I, sistema con que se
implementara esta estacién de servicio mejorando al ofrecer una mayor garantia la
medidas correctoras en relacién a las emisiones a la atmosfera.

- Utilizacién de agua y vertidos liquidos.

La utilizacién del agua se ha definido en puntos anteriores. Desaguara a
través de las canalizaciones correspondientes y previo paso a una fosa séptica y
pozo seco estanco que garantiza la hermeticidad con el terreno para evitar
contaminacion.

La retirada del contenido del pozo estanco se efectuara por empresa
homologada.

No existen vertidos liquidos, salvo derrame accidental que sera recogido
trasladado mediante conduccion de fundicion util al separador de grasa su posterior
recogida por gestor autorizado.

- Generacion, almacenamiento y eliminacién de residuos.

Los residuos generados por esta actividad seran recogidos por empresas
registradas y autorizadas para ejercer esta actividad.

El encargado velara para que los residuos no supongan ninguna clase de
molestias ni de riesgos.

Se estableceran todas las medidas oportunas de seguimiento y control para

velar por la conservacion del medio ambiente, evitando que se produzcan
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emisiones de cualquier tipo a la atmosfera y por el estado de mantenimiento y
almacenamiento de los materiales empleados y de los productos objeto de venta.
3.7.- Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.
Introduccion, Evaluacion financiera de la inversion
El presente apartado tiene por finalidad establecer la rentabilidad de la
inversion en el proyecto. Los parametros que definen una inversion son tres:
- Pago de la inversién (K), es el numero de unidades monetarias que el
inversor debe desembolsar para conseguir que el proyecto empiece a
funcionar como tal.
- Vida util de proyecto (n), es el numero de afnos estimados durante los
cuales la inversion genera rendimientos.
- Flujo de caja (Ri), resultados de efectuar la diferencia entre cobros y pagos,
ya sean estos ordinarios o extraordinarios, en cada uno de los afnos de la

vida del proyecto.

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

Criterios de rentabilidad
Los parametros previamente mencionados se aplican a los siguientes
métodos de evaluacion:
- Valor actual neto (VAN): Indica la ganancia o la rentabilidad neta generada
por el proyecto. Se puede describir como la diferencia entre lo que el

inversor da a la inversion (K) y lo que la inversion devuelve al inversor (Rj).

=1

Cuando un proyecto tiene un V.A.N. mayor que cero, se dice que para el

1&idioma:

interés de capital elegido resulta viable desde el punto de vista financiero.

Se calcula mediante la expresion:

VAN = -K + fnc/ (1+i)+ fnc2/(1+i)2+ fncs/(1+i)3+....+fnco(1+i)° +VR/(1+i)°
- Relacion beneficio/inversién: Mide el cociente entre el VAN y la cifra de

-1&ent_id

inversién (K). Indica la ganancia neta generada por el proyecto por cada
unidad monetaria invertida. A mayor Q mas interesa la inversion.

Q=VAN/K
- Plazo de recuperacion. Es el numero de afios que transcurren entre el
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- Tasa interna de rentabilidad (TIR), tipo de interés que haria que el VAN
fuera nulo. Para que la inversién sea rentable, este valor debe de ser mayor
al tipo de interés del mercado.

0= -Inversion + fnc/ (1+i)+ fnc’/ 1+i)2+ fnc”/(1+i)3+....+fnc°/(1+i)°+VR/(1+i)°
La TIR, al igual que otros indicadores tiene dos criterios a seguir para

aceptar o rechazar proyectos de inversion:

- Si la TIR es mayor o igual que la Tasa Minima Atractiva, el proyecto se
acepta. (TIR =2 TMA).

- Sila TIR es menor que la Tasa Minima Atractiva, el proyecto se rechaza.

+ (TIR < TMA).

Es decir la tasa limite es igual a la tasa de interés efectiva de los préstamos

a largo plazo en el mercado de capitales, o bien, la tasa de interés que paga el
prestatario por el préstamo requerido para la inversion.

El Valor residual, (VR) se considera cero, ya que dicha inversién provocara
gastos de desmantelamiento
Inversion

La inversién estimada necesaria para la puesta en marcha de la actuacion es:

CONCEPTO Precio ( €)
Movimiento de Tierras y Trabajos Previos 16.042,79
Saneamiento 18.855,54
Hormigones y forjados 69.308,83
Albanileria 44.571,86
Cubiertas 49.670,38
Estructura Metalica 37.220,18
Revestimientos y Acabados 39.818,75
Cerrajeria y Carpinteria 24.217,80
Vidrios 13.618,27
Pinturas 14.904,35
Fontaneria y Ventilacion 14.329,93
Urbanizacion 40.667,03
Instalacién Mecanica (*) 62.979,48
Cableado y Luminarias 35.895,67
Instalacién Eléctrica. Redes 15.756,54
Proteccién contra incendios 14.086,23
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Seguridad y Salud 08.248,57
Gestion de residuos 01.544,32
TOTAL EJECUCION MATERIAL 486.838,19

(*) A deducir del presupuesto de Ejecucién de Ejecucién Material para el pago de la prestacién
compensatoria en suelo rustico. (Art.33.4. ¢) Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia

Ingresos
Cobros ordinarios.

Seran los debidos a la actividad normal de la actuacion, es decir, a la venta
del producto final. Se considera la venta de toda la produccién al precio de
mercado.

- Venta de carburante/insumos agricolas

- Zona de ventas-Lavados de vehiculos

Para el desarrollo de la inversion se ha previsto la siguiente financiacion:

- Aportacion propia: 80 %

- Otra financiacion: 20 %

Gastos
Gastos ordinarios.

Son los gastos generados en el funcionamiento previsto.

- Compra carburante/insumos

- Compra suministros (agua, luz y telefonia, etc)

- Personal incluido S. Sociales

- Seguros de Empresa

Se descuenta del beneficio bruto, la parte proporcional de los impuestos

(25% beneficio bruto), resultando un beneficio neto inferior al beneficio bruto.

Interés Capital VAN VAN/K TIR
2% 2.296.631,07 6,35
30,82%
3% 2.050.657,30 5,67
4% 1.832.545,44 5,06
5% 1.638.742,23 4,53
6% 1.466.189,09 4,05
7% 1.312.248,00 3,63
8% 1.174.640,24 3,25
9% 1.051.392,01 2,90
10% 940.792,12 2,60
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15%  531.675,35 1,47
20%  280.573,69 0,77

3.8.- En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica
de los terrenos.

Para la presente actuacion extraordinaria no se fija duracion minima para la
cualificacion urbanistica de los terrenos al tener segun art. 34 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia un plazo ilimitado, por no verificar ninguno de los supuestos

recogidos en el apartado 2 el art. 34 del mencionado Reglamento.

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA
ACTIVIDAD

CAMPOEJIDO S.C.A. se compromete oficialmente a asumir las
obligaciones que contempla el art. 33.4 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, concretamente:

1.- Los correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la
clase de suelo rustico:

- Conservar y mantener el suelo, y cuantos valores en él concurran en las

condiciones requeridas por la ordenacion urbanistica y la legislacion

especifica que le sea de aplicacion.

2.- Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones, al uso
del suelo rustico que justifica su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado
natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

3.- Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al art.
22.5 de la Ley, que debera abonar en este caso CAMPOEJIDO S.C.A., en calidad
de persona juridica que promueve esta actuacién de caracter extraordinario y
disfruta., por tanto, de esta situacién de privilegio frente al resto de personas que
utilizan el suelo rustico de acuerdo con sus caracteristicos usos ordinarios.

La gestibn de esta prestacibn compensatoria corresponde al Excmo.
Ayuntamiento de Roquetas de mar.

Todo ello viene a justificar la adecuacién de la norma a los principios de

buena regulacién previstos en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
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del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cumpliendo con ello la obligacion de las Administraciones Publicas de actuar de
acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad
juridica, transparencia, y eficiencia.

La cuantia de la prestacién compensatoria, como norma general, ascendera
al 10% del presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse,
excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos, lo que supone un P.E.M.
de Cuatrocientos Veinti Tres Mil Ochocientos Cincuenta y Ocho Euros con Setenta
y Un Céntimos. (423.858,71 €)

Esta cuantia general, podra reducirse en los porcentajes conforme a los
criterios que establezca el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, en relacién con la
responsabilidad solidaria y subsidiaria de las prestaciones patrimoniales, y se
estara a lo establecido en los articulos 41, 42 y 43 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, de acuerdo con la remisidén a esta norma efectuada
por el articulo 10 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria.

Las cuantias ingresadas por la prestacion compensatoria regulada en su
ordenanza especifica seran gestionadas por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar
y se podran destinar al Patrimonio Municipal.

4.- Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion
aprobado en el plazo de un afo a partir desde la resoluciéon de procedimiento de
autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la

autorizacion que sera declarada previa audiencia al interesado.
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SOLICITA
Que por todo lo expuesto anteriormente y dando debido cumplimiento a toda

la normativa reglamentaria en vigor, se considera que el presente documento reune
las condiciones suficientes para que una vez supervisado por el Excmo.
Ayuntamiento de Roquetas de Mar a quien corresponde otorgar su autorizacion,
sirva para el fin solicitado.
Almeria, Diciembre de 2.024
LOS INGENIEROS TECNICOS INDUSTRIALES

SESAN

Juan J. Delgado Granados Manuel Garcia Galvez

Namero de la anotaciéon: 51322, Fecha de entrada: 23/12/2024 13:32:00

CAMPO S.CA.

(Fl!'\l‘anOE.‘_J_.FDO; 'P}_:(; éoo’p. Ant

G

C i F f

y= L B P ] >

Cr'f@‘.'tdbal Mair:t;lh Romera

=1

1&idioma:

mado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de A;/tos | Pagina: 79/95.

-1&ent_id

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

s://sede.a

P!

Verificacion :htt

4= Ayuntamiento de Roquetas de Mar - Documento por Defecto
,.@.;P-E Documento fir

& Codigo para validacién :WL5S8-HFO29-BMUBO

[=]

Delgado y Garcia
INGENIERTA S.L.p. N
Avda. Montserrat,16 4°

Tfno. 950230379

04006 ALMERIA



PROYECTO DE ACTUACION EN SUELO NO URBANIZABLE CUYO OBJETO ES LA IMPLANTACION DE Proyecto de Actuacién
LA ACTIVIDAD DE AREA DE SERVICIOS PARA VEHICULOS AUTOMOVILES Y NAVE DE SUMINISTRO Pag. n° 80
DE INSUMOS PARA SERVICIO DE LOS AGRICULTORES EN LA CTRA. DE LAS LOSAS (ANTIGUA AL-

3306) PAR. 40 POL. 29 DEL T.M. DE ROQUETAS DE MAR

promoToR : CAMPOEJIDO S.C.A.

PLANOS

1.- SITUACION

2.1.- PARCELA OBJETO DE LA ACTUACION

2.2.- PARCELA OBJETO DE LA ACTUACION (PGOU)

3.1.- TOPOGRAFICO

3.2.- REFERENCIA UTM TOPOGRAFICO

4.- IMPLANTACION GENERAL/USOS

5.1- NAVE SUMINISTROS AGRICOLAS. COTAS/SUPERFICIES

5.2.- TIENDA Y MARQUESINA (AREA DE SERVICIO, COTAS/SUPERFICIES)
5.3.- LAVADEROS/ASPIRADORES.COTAS Y SUPERFICIES

6.- SEPARACION DE EDIFICACIONES A LINDEROS

7.- TIPOLOGIA DE VALLADOS

8.- AFECCION DE LA CTRA. A-1051

9.- PLANO RADIO 200 MTS. REFLEJADO AL PLANO DEL CATASTRO,
INDICANDO LAS REFERENCIAS CATASTRALES

10.- ALZADOS

11.- SECCIONES
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