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Datos generales:

Tipo de proyecto | PROYECTO DE ACTUACION |
Titulo del Proyecto [ COMPLEJO FUNERARIO ]
Emplazamiento | ROQUETAS DE MAR. ALMERIA |

Usos del edificio
Uso principal del edificio

B | Tanatorio con horno
incinerador

Usos subsidiarios del edificio:

X | Oficinas y cafeteria | X [Religioso |
N° Plantas Sobre rasante | 1] Bajo rasante | 0]
Superficies
Superficie de parcela 10.483,66 m2 | Superficie construida | 1.493,00 m2 |
Superficie espacios libres 8.990,60 m2 | Estimacién Presupuesto Ejecucion Material [ 827.608,70 €|
Estadistica

X Obra nueva
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MEMORIA

1. Memoria descriptiva de la actuacio
1 Agentes

.2 Informacién previa

3 Descripcion de la actuacién a realizar

2.1 Viabilidad econémico-financiera

2.2 Necesidad de su implantacién en suelo No Urbanizable

2.3 Compatibilidad con el régimen especifico del Suelo No Urbanizable
2.4 Imposibilidad de nuevos asentamientos

3. Obligaciones asumidas por el promotor
3.1 Deberes legales del régimen de la clase de suelo No Urbanizable
3.2 Solicitud de licencia urbanistica municipal de obras

4. Documentacion aportada
4.1 Fotocopia de N.I.F. de la empresa
4.2 Fotocopia de D.N.I. dei representante
4.3 Datos registrales de la finca
4.4 Certificacion literal y grafica del catastro con linderos
4.5 Escrito de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
referente a la linea de edificacion.

PLANOS
01 Plano de situacién
02 Plano de situacién urbanistica referido al PGOU
03 Plano referido a la nueva carretera de acceso a Roquetas de Mar A-1051-R4
04 Plano topografico
05 Ordenacién de la parcela
06 Plano de usos y superficie construida

LUIS GONGORA SEBASTIAN
JOSE LUIS GUILLEN SALMERON arquitectos C/ Marqués de Comillas, 13 - ALMERIA 950 23 81 66 / arquitectos@gongora.biz



PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Rogquetas de Mar. ALMERIA

MEMORIA

Memoria descriptiva de la actuacién
Memoria justificativa de la actuacién
Obligaciones asumidas por el promotor
Documentacion aportada

bl el

LUIS GONGORA SEBASTIAN )
JOSE LUIS GUILLEN SALMERON arquitectos C/ Marqués de Comillas, 13 —~ ALMERIA 950 23 81 66 / arquitectos@gongora.biz




PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Roquetas de Mar. ALMERIA

1. Memoria descriptiva
1.1. Agentes
1.2. Informacién previa
1.3. Descripcién de la actuacién a realizar

LUIS GONGORA S,EBASTiAN
JOSE LUIS GUILLEN SALMERON arquitectos C/ Marqués de Comillas, 13 ~ ALMERIA 950 23 81 66 / arquitectos@gongora.biz




1.1 AGENTES

Promotor

Arquitectos

Antecedentes y
condicionantes
de partida

Emplazamiento

Entorno fisico,
situacion,
emplazamiento
y delimitacién
de los terrenos

Caracteristicas
socio-
econdmicas de
los terrenos

PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Roquetas de Mar. ALMERIA

TANATORIOS Y FUNERARIAS DEL SUR SL
C.L.F.: B-04.011.938

Representante:

MARIA JOSE VALDIVIA RUIZ

N.LF.: 45.584.615-H

C/ Sufli n® 4. 04009. ALMERIA

LUIS GONGORA SEBASTIAN. Colegiado n® 52. COA Almeria
JOSE LUIS GUILLEN SALMERON. Colegiado n® 271. COA Almeria
C/ Marqués de Comillas, 13. ALMERIA

T. 950 23 81 66 — arquitectos@gongora.biz

1.2 INFORMACION PREVIA

Se recibe por parte del promotor, TANATORIOS Y FUNERARIAS DEL SUR SL, el encargo para la
redaccion del proyecto de actuacion de un COMPLEJO FUNERARIO, con objeto de definir los usos,
obras y otros parametros necesarios para implantar la actividad en los terrenos de su propiedad y de su
representante, clasificados como Suelo No Urbanizable segtin el PGOU de Roquetas de Mar.

]

Paraje Hoyo Cuenca, Poligono 18. Parcelas 23 y 24. Roquetas de Mar. ALMERIA

La parcela donde se ubicara la actuacion tiene forma irregular y contiene a su vez parte de las parcelas
23 y 24 del poligono 18 de Roquetas de Mar cuyas superficies son 6.353,31 m2 y 4.130,35 m2
respectivamente, haciendo una suma total para la parcela final de 10.483,66 m2 segun se describe en
los planos que se acompafian.

La parcela linda al Norte con una rotonda de la nueva variante de Roquetas de Mar, al Este con el
camino de Las Marinas a Roquetas de Mar y en el resto de linderos con otras fincas risticas, en
algunos casos se trata de parcelas que cuentan con cultivos bajo plastico.

La topografia de la parcela es sensiblemente llana y horizontal. En el interior de la parcela se sitda un
camino que enlaza con la futura rotonda de la nueva variante.

En la actualidad la parcela no cuenta con ningdn uso. Quedan en ella restos de muretes formando
antiguos abancalamientos de una anterior actividad agricola. Situdndonos en el Norte de la parcela y
en la direccién Este-Oeste se pueden observar las trazas de las expropiaciones para realizar la nueva
variante de Roquetas de Mar.

La parcela se encuentra ubicada al Sur del nicleo urbano y ai Oeste de la urbanizacion de Roquetas
de Mar. Una vez realizada la variante y los correspondientes accesos la parcela contara con una buena
accesibilidad y comunicacion con todos los nticleos urbanos de Roquetas de Mar.

El uso anterior de los terrenos ha sido el de cultivos bajo plastico. Debido a las expropiaciones llevadas
a cabo para la ejecucién de la futura carretera de acceso a Roquetas de Mar A-1051-R4, algunos de
los invernaderos existentes en la zona han comenzado a desmontarse.

NORMATIVA URBANISTICA

Marco Normativo (ambito estatal y autonémico):

Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién de! Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Planeamiento de aplicacién:

Ordenacion del Territorio (Ambito autondmico y provincial)
Plan de Ordenacién del Territorio del Poniente Almeriense

Ordenacién urbanistica (dAmbito municipal)
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar

Otro(s) instrumento(s) de Planeamiento de Desarrollo y Detalle
No procede

Categorizacion, Clasificacién y Régimen del Suelo

Clasificacién del Suelo No urbanizable

Normativa Basica y Sectorial de aplicacion
Es de aplicacién para el uso previsto el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Comentarios:
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PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
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1.3 DESCRIPCION DE LA ACTUACION A REALIZAR

Programa de
necesidades

Caracteristicas de las
edificaciones,
construcciones e
instalaciones

Plazos de ejecucidny
fases de las obras

Segln el programa de necesidades aportado por la propiedad el complejo funerario se ubicarfa
en la parcela en un edificio exento de una planta dejando el resto de la parcela urbanizada con
zonas verdes, aparcamientos y vias de servicio.
Las zonas de uso publico se relacionan con el exterior a través de grandes ventanales y porches
descubiertos.
Para dotar de fluminacién y ventilacién a todos los espacios habitables del edificio se preven
varios patios interiores. La cubierta del edificio sera transitable a efectos de mantenimiento de las
instalaciones.
E! edificio constaria de las siguientes dependencias, distinguiendo entre 4rea de publico y area
de servicios internos:
AREA DE PUBLICO:

- Zonas de acceso, recepcion, oficinas y salas de exposicién.

- Gran vestibulo de publico.

- Salas de velatorios con tumulo refrigerado y aseo.

- Capilla para actos religiosos.

- Horno crematorio con sala de despedida.

- Cafeteria.

- Aseos publicos.
AREA DE SERVICIOS INTERNOS:

- Salas de preparacién y conservacion.

- Camara frigorifica.

- Almacén de féretros.

- Vestuarios y aseos de personal.

- Aparcamiento cubierto para estacionamiento y mantenimiento de coches funebres.
Se plantea por la propiedad la posibifidad de realizar un sétano destinado a aparcamientos.

La edificacién se ejecutaria con las técnicas actuales de la construccién, empleando
cimentaciones y estructuras de hormigén, cerramientos y tabiqueria mediante fabricas de blogue
o ladrillo, huecos acristalados y con carpinterias metalicas, y en general con acabados de
caracter pétreo o ceramico acordes al uso del edificio segln las zonas. El edificio ademas
contaria con las instalaciones y servicios necesarios para el uso propuesto; electricidad,
fontaneria y saneamiento, ventilacion, climatizacion y gas.
La edificacion, construccién e instalacién que se propone requiere el siguiente tipo de
infraestructuras;
- Vallado perimetral
- Tratamiento de pavimento exterior para zonas de desplazamiento y aparcamiento de
vehiculos.
- Zonas de ajardinado y arbolado perimetrales y adyacentes a las zonas de
aparcamiento.
- Instalaciones de abastecimiento de agua y reserva.
- Instalaciones de saneamiento de aguas residuales con estacion de depuracion total.
- Instalaciones de saneamiento de aguas pluviales, drenajes perimetrales y
conducciones.
- Suministro de energia eléctrica.
El lenguaje a emplear para la imagen del edificio mediante cubiertas planas, paramentos lisos y
de colores adecuados al entorno, contribuyen a integrar la edificacion en el entorno rural en el
gue se sitdan.

Las obras de construccion tendran una duracion prevista de unos 12 meses. Se prevé ejecutar
una sola fase para el desarrollo del proyecto.

CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICACION

DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL (m2) DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL (m2)
Vestibulo 260,47 | Sala entrega cenizas 24,07
Recepcion 17,00 | Aseo 5,89
Aseo 19,52 | Sacristia 5,50
Bar 59,83 | Exposicién 42,10
Cocina 28,66 | Sala velatorio 1 - Aseo 56,33
Despacho 17,15 | Tdmulo 1 10,18
Despacho 14,00 | Sala velatorio 2 - Aseo 57,64
Despacho 13,47 | Tumulo 2 10,18
Aseo 10,43 | Sala velatorio 3 - Aseo 57,92
Lavanderia 7,60 | Tumulo 3 10,18
Despensa 3,63 | Sala velatorio 4 - Aseo 57,86
Cuarto de basuras 4,50 | Tumulo 4 10,18
Almacén 39,40 | Capilla 154,40
Despacho forense - Aseo 19,49 | Sala horno 35,35
Sala de preparacién 23,95 | Sala acceso horno 23,86
Dormitorio — Aseo - Paso 18,70 | Almacén 3,36
Circulaciones 194,74
TOTAL SUPERFICIE UTIL 1317,54 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.493,00 m2
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2. Memoria justificativa de la actuacion

2.1. Viabilidad econémico-financiera

2.2. Necesidad de su implantacion en Suelo No
Urbanizable

2.3. Compatibilidad con el régimen especifico de
Suelo No Urbanizable

2.4. Imposibilidad de nuevos asentamientos
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PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Roquetas de Mar. ALMERIA

2.1. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

La viabilidad econémico-financiera sera posible gracias al rendimiento del negocio, demostrado en otros complejos
funerarios situados en otros municipios y pertenecientes al mismo promotor. Es claro que responde a una actividad ya
contrastada en su funcionamiento y rentabilidad.

Se prevé una inversion para acometer la actuacion de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL EUROS (1.800.000 €), con un
Pplazo de amortizacion estimado de 25 afios..Esta inversion incluira compra del solar y costes de ejecucién de la obra,

{asas y licencias, hororarios facultativos, etc.

El primer afio de actividad se prevén unos ingresos brutos de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000,00 €).

El quinto afio de actividad, a partir del cual se prevé obtener una cuenta de resultados positiva, los ingresos previstos
ascenderan a CIENTO SETENTA Y DOS MIL EUROS (172.000 €). Se prevé obtener una cuota de negocio en el ambito
municipal del 50 %.

A continuacién se incorpora estudio econémico en el cual se refleja el presupuesto de ejecucion material de ia actuacion:

Uso SUPERFICIE MODULO (€/m?) P.E.M. (€)
Edificacion 1.493,00 m* 480,00 716.640,00
Urbanizacion exterior 4,267,95 m2 26,00 110.966,70
TOTAL 827.606,70

El P.E.M. estimado asciende a la cantidad de OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS SEIS EUROS CON
SETENTA CENTIMOS.

2.2. NECESIDAD DE SU IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

La necesidad de su implantacién en suelo no urbanizable queda justificada en la busqueda de una ubicacién que tenga
facil acceso para el trafico rodado y buena comunicacion con los distintos nuicleos de poblacién por medio de la prevista
autovia asi como de las actuales carreteras, ademas debe encontrarse proximo al futuro centro hospitalario y no interferir
en el desarrollo urbano ni dificultar la implantacion del horno crematorio previsto para incineraciones. Incluso se ha tenido
en cuenta la buena comunicacién entre el futuro Complejo Funerario y el Cementerio Municipal. En este sentido se
considera una localizacion idénea la de la parcela que se indica en el plano de situacién que se adjunta, por reunir las
caracteristicas citadas anteriormente.

En cuanto a la incidencia urbanistica territorial y ambiental, estd se minimiza gracias a la altura que alcanzaria la
edificacion, ya que la altura maxima no superaria una planta. Ademas, la formalizacién exterior del edificio respondera a
una arquitectura apropiada a la actividad y al entorno en el que se ubica. Todo ello, acompaiado de la plantacién de
arboles en el entorno inmediato a la edificacién, que contribuye a reducir el posible impacto ambiental y a mejorar las
condiciones paisajisticas de la zona.

Se entiende que la actuacién prevista puede considerarse de utilidad publica e interés social por las siguientes razones:

- Déficit de suelos adecuados en el municipio para implantar un usc como el que se propone.

- La oferta de actividades similares en la poblacion es nula, esto es, no existe un servicio de tanatorio con capilla
integrada en el mismo complejo, horno crematorio y amplia zona de aparcamiento, evitando que los ciudadanos
que en la actualidad demandan este servicio tengan que trasladarse a otros municipios.

- Tal y como se expresa anteriormente, el complejo contara con capilla aconfesional e incineradora. Los
complejos funerarios mas cercanos que incorporan estos servicios son el situado en Ei Ejido y el situado en
Nijar.

- La distancia al casco urbano hace que se desarrolle la actividad en los terrenos que nos ocupan, aun
cumpliendo lo reglamentado, sin molestias pero con facil y cercano acceso a la poblacién.

- La proximidad a importantes vias de comunicacién por carretera del municipio hace que los accesos sean
faciles, directos y con escaso impacto visual.

- Se preveé la creacién de nuevos puestos de trabajo en el municipio. 8 puestos de trabajo para personal fijoy 12
puestos de trabajo para personal a jornada parcial o discontinuos.

2.3. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN ESPECIFICO DE SUELO NO URBANIZABLE
Segun la L.O.U.A. articulo 52, en los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categorfa
alguna de especial proteccion, pueden realizarse las actuaciones de Interés Publico, previa aprobacion del

correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

Por otro lado, el municipio de Roquetas de Mar en su Plan General de Ordenacion Urbana admite la construccion de
instalaciones de interés social y utilidad publica, para las cuales establece las siguientes condiciones:
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CONDICIONES PGOU ACTUAL:

CONDICION PLANEAMIENTO PROYECTO
Parcela minima Parcela catastral / 5.000 m” Parcela catastral / 10.483,66 m”
Diametro de circulo inscrito No se determina 75 m
Superficie construida maxima - 0,15 m’/m*
Maxima superficie ocupada 0,15 m*/m*
Erlz;anr;;naab;hmlte de suelo urbano o Kis seudstarmina > 1000 m
Distancia a linderos (parcela) 15m 13 m
Distancia a linderos (via publica) 35m 50 m
CONDICIONES PGOU 2006:

CONDICION PLANEAMIENTO PROYECTO
Parcela minima Parcela catastral Parcela catastral / 10.483,66 m”
Diametro de circulo inscrito No se determina 75 m
Superficie construida maxima 0,15 m’/m’
Maxima superficie ocupada 0,15 m’/m’
Dlstar}ma a limite de suelo urbano o No se determina > 1000 m
urbanizable
Distancia a linderos (parcela) 12m 13m
Distancia a linderos (via publica) 18m 50 m

Los arquitectos
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PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Rogquetas de Mar. ALMERIA

2.4, IMPOSIBILIDAD DE FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

La intervencién que se propone, no representa en ningin momento un riesgo para la formacion de nucleos de poblacion o
nuevos asentamientos, respetando y cumpliendo en todo momento con las condiciones objetivas que evitan este riesgo y
que se especifican en el Plan General de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar.

Se puede afirmar que la construccion del Complejo Funerario propuesto no induce a la formacién de nuevos
asentamientos y mucho menos de un ntcleo de poblacién tal y como se indica en el Plan General, dado que no se induce
ninguno de los tres elementos definidores del mismo:

v/ Concentracion de poblacion.
v Concentracién de materializacion de actividades.
v Dotacién de servicios y/o infraestructuras.

Los arquitectos

Fecha: Febrero de 2009 )
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3. Obligaciones asumidas por el promotor

3.1. Deberes legales de la clase de suelo No
Urbanizable

3.2. Solicitud de licencia urbanistica municipal de
obras
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PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Roquetas de Mar. ALMERIA

3.1. DEBERES LEGALES DE LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLE

El promotor se compromete a asumir y cumplir con todos los deberes legales derivados de la clase especifica de suelo no
urbanizable. En este caso concreto SUELO NO URBANIZABLE.

De este modo se cumple con lo especificado en el art. 42 de la Ley 7/2.002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

3.2. SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL DE OBRAS

El promotor se compromete a solicitar la correspondiente LICENCIA URBANISTICA municipal para la ejecucion de las
obras en el plazo de un afio a partir de la aprobacion del presente Proyecto de Actuacion.

De este modo se cumple con lo especificado en el art. 42 de la Ley 7/2.002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

El promotor Los arquitectos }

Maria José Valdivia Ruiz
TANATORIOS Y FUNERARIAS DEL SUR SL

Fecha: Febrero de 2009
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4. Documentacion aportada

Fotocopia de N.LF. de la empresa

Fotocopia de D.N.I. del representante

Datos registrales de la finca

Certificacion literal y grafica del catastro

Escrito de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
referente a linea de edificacion.
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Agencia Tributaria ,
wng.agenciatributaria.es Delegacion de ALMERIA

Delegacién de ALMERIA

Oficina de Gestién Tributaria

PS DE ALMERIA, 62 Ne de Remesa: 16060400411

04001 ALMERIA (ALMERIA)
Tel. 960180400
Fax. 950230665

MR

9028010852 N2 Certificado: 0618045400343

TANATORIOS Y FUNERARIAS DEL SUR, SL

CL SUFLi, 4
04009 ALMERIA (ALMERIA)

GG SRR

Con esta comunicacion se le envia la tarjeta acreditativa de su nimero de identificacidn fiscal (NIF), que figura enla parte
inferior de este documento. . '

Este documento tiene plena validez para acreditar su nimero de identificacién fiscal (NIF). Asfmismo, si le resuita més
cémodo, puede recortar la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el
documento completo. .

La validez de las tarjetas acreditativas del nif pueden comprobarse en la pagina web de la Agencia Tributaria
{www.agenciatributaria.es), accediendo a: Oficina Virtual/ Trémites/ Solicitud Certificaciones/Sin certificado de usuario
/ Comprobacién de la autenticidad de las Tarjetas de ldentificacién Fiscal con cédigo electrénico.

Recuerde que debeincluir su NIF entodos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida como
consecuencia del desarrollo de su actividad, asf como en todas las autoliquidaciones, declaraciones, comunicaciones
o escritos que presente ante la Administracién tributaria,

ALMERIA, 13 de MARZO de 2006
El Delegado de la A.E.A.T.

, (X TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL
MSRO {}gfgclaﬂzﬂbumna Cddigo de Identmcgcqﬁn Definitivo
DE ECONOMIA -agenclatributaria.es l B04011938
Y HACIENDA -
Denocr)n inacién TANATORIOS Y FUNERARIAS DEL SUR, SL
Razén Soclal
Anagrama Comerclal:

Domicilic CL SUFLI 4
Social  ALMERIA 04009 (ALMERIA)

Domicilio CL SUFLI 4
Fiscal ~ ALMERIA 04009 (ALMERIA)

Administracién de la AEAT 04600 ALMERIA
Fecha C.I. Definitivo: 01-01-1985

Cédigo Electrénico: 9A91655D1094EED3




. eventuales liquidaciones complementarias. Detalle nota en la extensa.

i s
v

Cargas propias: Hay vigente/s 1 nota/s de afeccién fiscal.

Cargas propias: ., AFECTA por cinco afios, desde la fecha del asiento adjunto, al pago de
Roquetas de Mar a

30 de Mayo de 2.008.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de{

expedicién de la presente nota: R

Numero 748 del Diario 81 de fecha 18/11/2008, COMPRAVENTA del notario DON LUIS ENRIQUE
LAPIEDRA FRIAS.

Hora: diez horas y un minuto. CONSULTORES BELTRAN ASESORES presenta escritura n°
1692/2.008, de dieciséis de Octubre del afio dos mil ocho, ante el Notario de ALMERIA
DON LUIS ENRIQUE LAPIEDRA FRIAS, por la que Don JOSE MANUEL ZAMORA RUIZ, los codényuges
Doria AMELIA RUIZ FUENTES y Don MIGUEL ZAMORA GALLARDO Y Don MIGUEL ZAMORA RUIZ venden
a Don FRANCISCO JOSE BELTRAN HERRADA para su sociedad de gananciales la finca numero
8673 del término municipal de Roguetas De Mar.

Nimero 749 del Diaric 81 de fecha 18/11/2008, SEGREGACION del notario DON LUIS ENRIQUE
LAPIEDRA FRIAS.

Hora: diez horas y un minuto. CONSULTORES BELTRAN ASESORES presentan escritura otorgada
en Almeria el dieciséis de Octubre del afio dos mil ocho N° 1691/2.008 del Notario Don
Don Luis Enrique Lapiedra Frias, por la que los cédnyuges Don MIGUEL ZAMORA GALLARDO y
Dofia AMELIA RUIZ FUENTES, y Don MIGUEL ZAMORA RUIZ y Don JOSE MANUEL ZAMORA RUIZ
adquieren una finca de 18 areas y setenta y seis centiireas previa segregacién de la
finca numero 8673 de Roquetas De Mar, describiendo a continuacidén el resto de la finca

)

matriz.

AVISO: Los datos cénsighadés en la presente nota se refieren al dia de VEINTISIETE DE
NOVIEMBRE DEI ANO DOS MIIL OCHO, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
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Bartolomé Valdivia Gerada, mayor de edad, con D.N.I. 81.500.222-C, y
domicilio a efectos de notificaciones en Doctor Barraquer, n® 15, 04005-
ALMERIA,

EXPONE

Que tiene conacimiento de las expropiaciones que s& estan llevando
a cabo en el término municipal de Roquetas de Mar con motivo del proyecto
“NUEVO ACCESO A ROQUETAS DE MAR Y VICAR. TRAMO: VARIANTE
DE ROQUETAS DE MAR", CLAVE 2-AL-0120-2.0-0.0-PC.

Que en relacion con el ditado proyecto tiene interés en conocer las
lineas de fachada de edificacion y demas retranqueos que legalmente

correspondan.

Que al objeto de poder informar sobre 1o anteriormente indicado, se
adjunta:
- Fotografia agrea de la situacion de la parcela.
- Fotocopia del anejo n® 20 expropiaciones del proyecto “NUEVO
ACCESO A ROQUETAS DE MAR Y VICAR. TRAMO: VARIANTE
DE ROOUETAS DE MAR”", CLAVE 2-AL-0120-2.0-0.0-PC.
- Plano topogréafico a escala 1:500 de la zona interesaca.

A

Almeria, 10 de ?«iemb‘[e de 2008
j

Jﬁ'@ 7 e
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DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN ALMERIA.



JUNTA DE ANDALUCIA

Fecha: 16-01-09
N/R:  CARRETERAS GGG/pm

Asunto: Rdo Informe Expte, 375/08

I T ANDALUCIA

R s v s son
‘i!\ 19 ENE. 2009

§ S peveaionn S
A 593

ALMERIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacién Provincial de Almeria

D. BARTOLOME VALDIVIA GERADA
¢/ DOCTOR BARRAQUER, 15

04005 ALMERIA

Con relacion con la solicitud presentada por Vd., de informe sobre linea de edificacion junto a la
futura carretera de acceso a Roguetas de Mar A-1051-R4, en el mismo Término Municipal, segun
expediente 375/08 adjunto remito informe emmdo por el Servicio de Carreteras de esta

Delegacion Provincial,

Y,
R ,m, i:Hl/\

S

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf, 750/01 1200. Fax 950/011217




CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
JUHTH DE R“DH]-U ["\ Delegaclén Provinclal de Almeria

Vista la solicitud presentada por D, Bartolomé Valdivia Gerada, de fecha 11-11-08, referente a informe
sobre linea de edificacion junto al futuro ramal de la carretera de acceso a Roquetas de Mar A-1051-R4, en el
mismo Término Municipal, segin expediente 375/08, este Servicio de Carreteras informa que la alineacion
establecida como zona de no edificacién para esa carretera, es de 50 metros contados desde la futura la arista
exterior de la calzada (linea blanca de borde) de la carretera a construir, de acuerdo con el artlculo 56.1 de la
Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia, que dice,

Articulo 56.1.- La zona de no edificacion de las carreleras consisle en dos franjas de terreno, una a cada lado de
las mismas, delimifadas interiormente por las aristas exteriores de fa calzada y exteriormente por dos lineas
paralelas a las cltadas aristas y a una distancia de clen mefros en fas vias de gran capacidad, de cincuenia melros
en las vias convencionales de la red principal y de veinticinco metros en el resto de las carreferas, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Asl mismo se le informa, de las diferentes zonas de afeccion del mencionado ramal de la carretera,
considerado como via convencional,

Articulo 12.1.- La zona de dominio publico adyacente a las carreteras estd formada por dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de
fres melros de anchura en 1as vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista exterior de la
explanacion y perpendicularmente a la misma. _

En las travesias dicha zona quedard fijada por el correspondiente planeamiento urbanistico que, en todo
caso, respetard como minimo la existente a la entrada en vigor de esta Ley, requiriéndose para st
ampliacion informe vinculante de la Administracion titular de la via.

Articulo 54.1.- La zona de servidumbre legal de Jas carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia de
veinticinco metros en vias de gran capacidad y a ocho metros en fas vias convencionales, medidos en
hotizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Articulo 55.1.- La zona de afeccion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mistnas, delimitadas intetformente pbr fa zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de cien mefros en vias de gran
capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal y de veinticinco metros en ef
resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las ciladas aristas.

E| presente escrito es un informe no vinculante y se-emite sélo en materia de Carreteras, por lo que antes de
realizar cualquier intervencion en las zonas de afeccion, servidumbre fegal, dominio publico adyacente de las
carreteras titularidad de la Junta de Andalucta, deberan contar con resolucion aprobatoria de esta Consejerfa,
para lo que debera solicitarlo ante esta.

En Almeria, a dieciseis de Enero de 2009.

QB o

), JEFE DE SEGCION DE CONSERVAGION | =
n Y EXPLOTACION DE:CARRETERAS B

110, GO .VélezlGutiérrez

an C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf, 950/011200. Fax 950/011217




PROYECTO DE ACTUACION

COMPLEJO FUNERARIO
Roquetas de Mar. ALMERIA

PLANOS

Plano de situacion

Planos de situacién urbanistica referida al PGOU

Plano referido a la nueva carretera de acceso a Roquetas de
Mar A-1051-R4

Plano topografico

Ordenacién de la parcela

Plano de usos y superficie construida

e

oo s

LUIS GONGORA SEBASTIAN
JOSE LUIS GUILLEN SALMERON arquitectos C/ Marqués de Comillas, 13 - ALMERIA 950 23 81 66 / arquitectos@gongora.biz
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